ROMANIA
JUDETUL IASI | PRIMARIA COMUNEI SCHEIA

Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Disciplina in Constructii

NOTIFICARE PUBLICA PRIVIND REGIMUL JURIDIC AL REGULARIZARII
CONSTRUCTIILOR

Procedura aplicabila in temeiul Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor (CATUC)

In temeiul dispozitiilor imperative ale art. 301 si urmitoarele din Legea nr. 169/2026 privind
Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor (CATUC), publicata in Monitorul Oficial
nr. 661/10.08.2026 si intrata Tn vigoare la data de 25 august 2026, Primaria comunei Scheia aduce la
cunostinta persoanelor fizice si juridice cadrul normativ, conditiile tehnico-juridice si termenele de
decadere aplicabile procedurii de intrare in legalitate a lucrarilor de construire executate neautorizat.

I. CADRUL LEGAL SI DELIMITAREA REGIMURILOR DE REGULARIZARE

Regim Juridic & Temei  Sfera de Aplicare (Categorii de Imobile)  Termen Preclusiv /

Legal Efecte

REGIM PERMANENT ¢ Locuinte unifamiliale (regim de indltime P Fara termen limita
(art. 301 alin. (1)-(6) din  sau P+1E) cu S.d. < 150 mp; (Procedura ordinara
Legea nr. 169/2026) * Anexe gospodaresti cu S.d. < 150 mp; permanenta)

« Inchideri de balcoane / logii la cladiri

colective (fara extinderea pe domeniul

public).

Exceptie (art. 301 alin. (6)): Nu se aplica
imobilelor avand regim de monument
istoric sau amplasate in zone construite

protejate.
REGIM Toate celelalte categorii de constructii TERMEN
TRANZITORIU executate neautorizat: PREXCLUSIV DE 1
(""Amnistia * Cladiri de locuit colective (blocuri); AN
Urbanistica') * Spatii comerciale, hale industriale, spatii
(art. 301 alin. (7) din de depozitare; Data limita:

Legea nr. 169/2026) * Imobile de orice destinatie cu S.d. > 150 25 AUGUST 2027



mp.

(art. 301 alin. (7))

SANCTIUNEA DECADERII DIN DREPT (art. 301 alin. (7)-(8)): Implinirea termenului
preclusiv de 1 an la data de 25 august 2027 atrage decaderea absoluta din dreptul de a solicita
Autorizatia de Regularizare pentru constructiile incadrate in regimul tranzitoriu. Dupa expirarea

acestui termen, intrarea in legalitate devine imposibila din punct de vedere legal, autoritatile avand
obligatia de a declansa procedurile de desfiintare.

I1. CONDITII CUMULATIVE DE ADMISIBILITATE A SOLICITARII

Cerinta Juridica

Temei Legal

Exigente Tehnice si Administrative

Conformitate
Urbanistica

Expertiza Tehnica de
Calitate

Majorarea Costurilor
Administrative (10x)

Conformitate Fiscala
Locala

art. 301 alin. (2)
lit. @)

art. 301 alin. (2)
lit. b)

art. 301 alin. (3)

art. 301 alin. (4)

Constructia trebuie sa respecte intru totul prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate (P.U.G. /
P.U.Z.) aflate in vigoare la data depunerii cererii.

Depunerea rapoartelor de expertiza tehnica elaborate
de experti tehnici atestati, care sa certifice
indeplinirea cerintelor fundamentale de siguranta
structurala, rezistenta, igienad si securitate la
incendiu.

Achitarea taxelor locale si a cotelor administrative
aferente certificatului de urbanism, autorizatiei si
controlului I.S.C. In cuantum majorat de 10 ORI
(1000%) fata de tarifele standard.

Lichidarea integrala a tuturor obligatiilor fiscale
datorate bugetului local al comunei Scheia (impozite
si taxe locale achitate la zi).

ITI. MASURI COERCITIVE SI CONSECINTE ADMINISTRATIVE DE DREPT

Masura Coercitiva

Temei Legal

Efecte Juridice si Procedurale




Majorarea Impozitului art. 301 alin. Majorarea cu 100% a impozitului pe cladiri de la

Local (+100%0) (11) data constatarii faptei neautorizate pana la data
obtinerii autorizatiei de regularizare sau desfiintarii.
Nota bene: Achitarea impozitului majorat nu

constituie titlu de autorizare si nu conferad intrare in

legalitate.
Procedura de art. 301 alin. In caz de neautorizare in termenul legal, autorititile
Desfiintare (Demolare) (8)-(10) administratiei publice locale vor demara procedurile

de desfiintare a constructiilor pe cale administrativa
sau judiciard, toate cheltuielile fiind suportate
exclusiv de catre proprietar.

PROCEDURA ADMINISTRATIVE DE INITIERE:

Proprietarii imobilelor aflate in situatie de neconformitate sunt invitati sa se adreseze
Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Disciplind in Constructii din cadrul
Primariei comunei Scheia pentru inregistrarea solicitarii de eliberare a Certificatului de Urbanism
in vederea regularizarii.
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