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VOLUMUL II: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL I. DISPOZITIl GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

I.1.1. Regulamentul local de urbanism al Comunei Scheia este o0 documentatie cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare
si de utilizare a constructiilor in intregul teritoriu administrativ al comunei.

R.L.U. insoteste Planul Urbanistic General al Comunei Scheia si face parte integrantd din
acesta.

R.L.U. este compus din urmatoarele parti, mentionate in cuprinsul documentatiei, care au
valabilitate numai Tmpreuna:

1.  Prezenta parte scrisa (capitolele I-I11);
ii.  Anexe (capitolul IV);

iii.  Piese desenate.

I.1.2. Rolul R.L.U. constda in explicitarea si detalierea prevederilor din P.U.G. in
conformitate cu Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. nr. 525/1996,
precum si cu continutul tehnic si structura prevazute im Ghidul privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de urbanism, aprobat prin O.M.L.PA.T. nr. 21/N/10.04.2000 si in Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, aprobat prin
OM.LPA.T nr. 13/N/10.03.1999.

I.1.3. R.L.U. stabileste, pentru imobilele situate in teritoriul administrativ al Comunei
Sheia, reguli privitoare la:

1. regimul economic al imobilelor: destinatiile si activitatile admise si interzise;

ii.  regimul tehnic al imobilelor si modul de construire permis;

1ii.  modul de desfiintare al unor cladiri sau corpuri de cladire;

iv.  regimul de protectie a patrimoniului arheologic, daca este cazul;

v.  regimul de protectie a peisajului natural si a peisajului cultural;

vi. regimul de protectie a imobilelor clasate in Lista Monumentelor Istorice (L.M.L.);
vil. regimul de protectie a zonelor protejate propuse prin actualul P.U.G., daca este cazul.

Prin respectarea acestor reguli este permisd autorizarea directd a construirii pe toate
parcelele care fac parte din teritoriul administrativ al Comunei Scheia.



Autorizarea directd a construirii inseamnd autorizarea prin respectarea prevederilor
prezentului R.L.U., fara a fi necesara o altd documentatie de urbanism preababila.

I.1.4. R.L.U. este valabil cat timp este valabil P.U.G. Comuna Scheia, din care face parte
integranta.

Schimbarea legislatiei de baza sau schimbarea conditiilor particulare de construire din
teritoriul Comunei Scheia pot determina modificarea P.U.G.

Documentatiile de urbanism modificatoare, avizate si aprobate in conformitate cu
legislatia in vigoare in momentul respectiv, vor prevedea explicit modificarile aduse prezentului
R.L.U.

I.1.5. Fara a incélca prevederile R.L.U., Primaria Comunei Scheia va putea face adaptarea
R.L.U. la situatiile care decurg din modificarea unor conditii particulare:

1. schimbarea limitelor unor imobile, consemnate in cadastrul imobiliar;
1.  modificarea nomenclaturii stradale sau a numerotarii imobilelor;
iii.  descoperirile arheologice ulterioare aprobarii P.U.G.

.2. BAZA LEGALA A ELABORARIIR.L.U.

I.2.1. Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, a prevederilor din Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si a prevederilor din Ordinul M.D.R.A.P.
nr. 904/2023 privind modificarea §i completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul §i de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii
regionale si administratiei publice, nr. 233/2016.

I.2.2. Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat in conformitate si cu
urmatoarele acte normative cu caracter general:

i Legea nr. 2/1968 privind organizarea administrativa a teritoriului Republicii
Socialiste Romdnia;

ii. Legea nr. 290/2018 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 2/1968 privind
organizarea administrativa a teritoriului Romaniei, cu modificarile si completarile
ulterioare;

iii. Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
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iv. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

v.  Legea 10/1995 privind calitatea in constructii;

vi. Legea 114/1996, legea locuintei;

vii. Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

viii Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si
completarile ulterioare;

ix. Legea 326/2001 privind serviciile publice de gospodarire cumunala,

x.  Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

xi. Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor;

xii. Legea nr. 123/2012 — Legea energiei electrice si a gazelor naturale;

xiii  Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si

. completarile ulterioare;

xiv. Hotardarea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor;

xv.  Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

xvi  Ordinul al Presedintelui ANRE nr. 25/2016 privind aprobarea Metodologiei pentru

. emiterea avizelor de amplasament de catre operatorii de retea;

xvi  Ordinul ANRE nr. 4/2007 modificat si completat de Ordinul ANRE nr. 49/2007 —”

i Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie §i de siguranta aferente
capacitatilor energetice —rev.1”

1.2.3. Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat in conformitate cu prevederile
urmatoarelor acte normative privind documentatiile de urbanism:

i.  Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata;

ii.  HGnr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

iii. Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

iv.  Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009, pentru aprobarea Normelor Metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

v.  Ordinul M.D.R.T. nr. 1867/2010 pentru modificarea si completarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, aprobate prin Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009;

vi.  Ordin M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare §i
actualizare a documentatiilor de urbanism;

vii. Ordin M.D.R.A.P. nr. 904/2023 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate
prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei
publice, nr. 233/2016.
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1.2.4. Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat in conformitate cu prevederile
urmatoarelor acte normative privind mediul, ariile naturale protejate si peisajul:

i Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

ii. Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

iii. H.G. nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca
parte integranta a refelei ecologice europene Natura 2000 in Romdnia, cu
modificarile si completarile ulterioare.

1.2.5. Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat in conformitate cu prevederile
urmatoarelor acte normative privind monumentele istorice:

i.  Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Ill-a - zone protejate;

ii. Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil,
republicata 2008;

iii. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
modificata si completata prin Legea 468/2003;

iv.  Ordinul M.T.C.T. nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementarii
tehnice "Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)";

v.  Legea nr. 26/2008 privind protejarea patrimoniului cultural imaterial;

vi. Ordinul M.C.PN. nr. 2828/2015, pentru modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul
Ministrului  Culturii  §i  Cultelor nr 2314/2004, privind aprobarea Listei
Monumentelor Istorice actualizata si a Listei Monumentelor Istorice disparute.

I.2.6. Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat in conformitate cu prevederile
urmatoarelor acte normative privind patrimoniul arheologic:

i O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, aprobata prin Legea nr. 378/2001;

ii. Legea nr. 378/2001 pentru aprobarea O.G. nr43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national;

iii. Ordinul M.C.C. nr. 2103/2007 privind coordonarea activitatilor de cercetare
arheologica in siturile arheologice declarate zone de interes national;

iv. Ordinul M.C.C. nr. 2518/2007 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a
procedurii de descarcare de sarcina arheologica.

1.2.7. Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat in conformitate cu prevederile
Legii nr. 287/2009 privind Noul Cod Civil, republicata in 2011.



1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL R.L.U.

I.3.1. R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru intregul teritoriu administrativ al
Comunei Scheia, privind modul de utilizare a imobilelor, autorizarea construirii $i autorizarea
desfiintarii constructiilor, destinatia terenurilor, activitatile permise si interzise.

1.3.2. Teritoriul administrativ al Comunei Scheia este impartit, dupa destinatie, in teritoriul
intravilan si teritoriul extravilan.

1.3.3. Teritoriul intravilan al Comunei Scheia este format din localitati si din alte terenuri,
dupa cum urmeaza:

Scheia — localitate de resedinta

Cauesti - localitate componenta a comunei
Cioca-Boca - localitate componentd a comunei
Poiana Scheii - localitate componenta a comunei
Satu Nou- localitate componenta a comunei
trupuri izolate ale teritoriului intravilan

SN o

Teritoriul intravilan al Comunei Scheia, stabilit prin P.U.G. si R.L.U., este delimitat prin
urmatoarele plange:

Plansa Reglementari urbanistice, zonificare

1.3.4. Reglementarile in teritoriul administrativ al Comunei Scheia sunt stabilite in functie
de zone si subzone functionale.

Zonele si subzonele functionale din teritoriul administrativ al Comunei Scheia sunt
precizate in urmdatoarele planse:

Plansa Reglementari urbanistice, zonificare

Reglementarile aferente zonelor si subzonelor functionale sunt stabilite prezentul R.L.U.

1.3.5. Reglementarile 1n teritoriul administrativ al Comunei Scheia sunt nuantate in functie
de zonificarea functionala a teritoriului, zonificare detaliatd in Capitolul I11.1. al prezentului R.L.U.

1.3.6. Reglementdri speciale sunt aplicate imobilelor aflate in situatii speciale, stabilite de
legislatia in vigoare, §i anume:
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1. imobile protejate din punct de vedere cultural;

ii.  imobile protejate din punct de vedere natural §i al resurselor naturale;

iii. imobile situate in zonele de protectie sau de siguranta ale infrastructurii rutiere si
feroviare, ale retelelor edilitare si ale altor functiuni speciale din teritoriul
administrativ.

1.3.7. Zonele construite protejate din Comunei Scheia cuprind totalitatea imobilelor
protejate din punct de vedere cultural.

Suprafetele zonelor construite protejate, stabilite prin P.U.G. si R.L.U., sunt delimitate prin
urmatoarele plange:

Plansa Reglementari urbanistice, zonificare

1.3.8. Imobilele protejate din punct de vedere natural si al resurselor naturale sunt
reprezentate prin zone functionale distincte In cadrul R.L.U. si sunt regementate special.

Imobilele situate in zone de protectie sau de sigurantd mentionate la articolul 1.3.6, pct. iii.
sunt reglementate special.

Imobilele mentionate in primele doua alineate sunt stabilite prin:

Plansa Reglementari urbanistice, zonificare
Plansa Reglementari urbanistice tehnico-edilitare

1.3.9. Imobilele supuse riscurilor naturale si antropice sunt prezentate in plansele urmatoare:

Plansa Reglementari urbanistice, zonificare

Imobilele stabilite prin plansd sunt cele supuse principalelor riscuri previzibile, pe baza
informatiilor obtinute de la Primaria Comunei Scheia Tn momentul realizarii P.U.G. si nu reprezinta
totalitatea riscurilor potentiale din teritoriul administrativ.

l.4. APROBAREA §1 MODIFICAREAR.L.U.

1.4.1. P.U.G. si R.L.U. aferent acestuia au fost aprobate prin H.C.L.
Aprobarea s-a bazat pe avizele obtinute in prealabil conform legii.

1.4.2. R.L.U. intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local al Comunei Scheia si nu

poate fi modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
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1.4.3. Autorizarea executarii constructiilor in Comuna Scheia se poate face prin:

1. autorizare directa: in conformitate cu dispozitiile P.U.G. si R.L.U.
2. autorizare indirecta: in conformitate cu documentatiile de urbanism (P.U.Z. si P.U.D.)
care modifica dispozitiile P.U.G. si R.L.U.

1.4.4. In conformitate cu Legea nr: 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, modificarea prevederilor prezentului R.L.U. se poate
face si printr-un nou P.U.Z. elaborat si aprobat dupa urmatoarea procedura:

a. Cererea de eliberare a Certificatului de Urbanism cu solicitarea unei modificari a
prevederilor P.U.G. si R.L.U., referitoare la cel putin unul dintre urmatoarele elemente
de reglementare:

- regimul de construire;

- functiunea zonei sau a unei parcele;

- inaltimea maxima a cladirilor;

- coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T;

- procentul de ocupare a terenului — P.O.T.;

- retragerea cladirilor fatd de aliniamentul parcelei combinate cu diminuarea
distantelor dintre cladiri si limitele laterale si posterioare ale parcelei.

b. Solicitarea emitentului Certificatului de Urbanism ca persoana care urmdareste
modificarea prevederilor sa elaboreze un P.U.Z. (solicitarea este bazata pe Avizul de
Oportunitate emis conform legii si aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Iasi).

c. Avizarea P.U.Z. in conditiile legii.

d. Aprobarea P.U.Z. prin H.C.L. al Comunei Scheia.

1.4.5. In conditiile aparitiei unor necesititi noi, neprevizute la data elaborarii P.U.G., in
teritoriul administrativ al comunei, Primaria Comunei Scheia poate solicita elaborarea unor
documentatii de urbanism — P.U.Z. de conformare — care respecta in totalitate prevederile R.L.U.
si nu sunt considerate P.U.Z. modificatoare.

Elaborarea P.U.Z. de conformare se poate face in urmatoarele cazuri:

1. Amplasarea unor obiective de utilitate publicd finantate de Primaria Comunei Scheia
sau, dupd caz, de alte activitati publice, in conditiile respectarii tuturor prevederilor din
Capitolul II al prezentului R.L.U.;

2. Concesionarea unor terenuri aflate in domeniul public al Comunei Scheia;

3. Rectificarea minord a traseului unor strazi sau amenajarea unor intersectii de strazi
care necesita exproprieri pentru cauza de utilitate publica;

4. Amplasarea sistemului de iluminat public, a unor lucrari edilitare, executarea unor

lucrari hidrotehnice minore;

Amenajarea unor spatii plantate publice, inclusiv a plantatiilor din zestrea strazilor;

6. Amenajarea pe dealuri a unor poteci si platforme de belvedere, fard executarea de
cladiri;

9]
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7.  Conditii noi de construire impuse de descoperiri arheologice survenite dupa aprobarea
P.U.G.

Aprobarea P.U.Z. de conformare se face de cétre Consiliul Local al Comunei Scheia, dupa
obtinerea avizelor legale.

1.4.6. In conformitate cu Legea nr: 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, modificarea prevederilor prezentului R.L.U. se poate
face printr-un P.U.D. elaborat dupa urmatoarea procedura:

a. Cerere de eliberare a Certificatului de Urbanism cu solicitarea modificarii prezentului
P.U.G. si R.L.U., referitoare la diminuarea cel putin a uneia dintre distantele dintre
cladiri si limitele laterale sau posterioare ale parcelei.

b. Hotararea Primdriei Comunei Scheia ca persoana care urmareste modificarea
prevederilor sa elaboreze documentatia de urbanism P.U.D.; P.U.D. se elaboreaza
pentru parcela pe care se solicitd diminuarea si va fi initiat de solicitant in conditiile
legii.

c. Avizarea P.U.D. in conditiile legii.

d. Aprobarea P.U.D. prin H.C.L. al Comunei Scheia.

1.4.7. In cazul necesitatilor de extindere ale constructiilor din imobilele care constituie
obiective de utilitate publica, pentru precizarea amplasarii constructiilor este necesara elaborarea
unor documentatii de urbanism — P.U.D. de extindere — care respecta in totalitate prevederile din
Capitolului II. al prezentului R.L.U.

Avizarea si aprobarea P.U.D. de extindere se face in conformitate cu articolul 1.4.6.

CAPITOLUL Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

II.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL

IL.1.1. in vederea pastrarii stirii naturale a terenurilor, raportul stabilit prin P.U.G. dintre
teritoriul intravilan si teritoriul extravilan nu trebuie sa se schimbe prin marirea intravilanului;

modificarile teritoriului intravilan vor fi efectuate in conformitate cu prevederile articolul 1.4.

I1.1.2. Taierea arborilor din zonele Tmpadurite din intregul teritoriu administrativ al
Comunei Scheia este permisa numai in sistem gradinarit (peisagistic).

I1.1.3. Albiile minore ale raurilor si a afluentilor acestora vor fi reamenajate si renaturate,
in conformitate cu un proiect special.
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I1.1.4. Se interzic depozitarea gunoiului si scurgerile de fluide infectate in albiile raurilor.
I1.1.5. Ariile naturale protejate de pe teritoriul administrativ al Comunei Scheia sunt:

a.  Arii Natura 2000:
- nu este cazul
b. Perimetre Forestiere pentru protectia solului:
- nu este cazul
c. Paduri cu functii de protectie a malurilor si cele de protectie a raurilor care alimenteaza
lacurile:
- nu este cazul
d. Parcuri dendrologice:
- nu este cazul

I1.1.6. Activitatile in ariile naturale protejate vor fi reglementare in conformitate cu
Planurile de management ale acestora.

I.1.7. In imobilele situate in teritoriul intravilan este permisi construirea cladirilor
principale si a anexelor gospodaresti in asa fel incat ocuparea actuald a terenului cu constructii sa
nu creasca semnificativ.

Sunt protejate suprafetele libere ale gospodariilor, folosite pentru gradini si pentru
activitatile rurale (zootehnie, agricultura, pomicultura, legumicultura s.a.).

I1.1.8. In imobilele situate in teritoriul extravilan este permisd construirea de anexe
gospodaresti si a Tmprejmuirilor; realizarea constructiilor principale pentru locuire sau pentru
activitati productive este interzisa.

I.2. REGULI CU PRIVIRE LA CONSTITUIREA SI/SAU EXTINDEREA RETELEI DE INFRASTRUCTURI
VERZI-ALBASTRE

Extinderea retelei de spatii verzi este un demers extrem de important care nu poate fi
desprins de dezvoltarea localitdtii administrate deoarece o datd cu cresterea suprafetei si a
numarului de locuitori trebuie implicit crescutd si dezvoltatd reteaua de spatii verzi pentru a se
pastra echilibrul si calitatea vietii in oras.

Totusi, extinderea si dezvoltarea nu sunt dependente si legate de cresterea suprafetei si a
numadrului de locuitori, deoarece chiar si in absenta acestor factori declansatori este important ca
reteaua de spatiu verde sa fie intregitd si dezvoltata. ,,Dezvoltarea retelei de spatiu verde este chiar
mai importanti decit crearea de parcuri izolate”. In ultimii ani s-au tot vehiculat informatii cu
privire la recomandarea minima obligatorie sugeratd de Comisia Europeana cu privire la cei 26
mp de spatiu verde pe cap de locuitor care au devenit un etalon al administratiilor publice locale
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in programele de administrare ale localitatilor. Intr-adevir, este important ca suprafata de spatiu
verde sa atingd acestd suprafatd minima, insd mult mai importanta este componenta din punct de
vedere al vegetatiei care formeaza aceste locuri (ex. Proiectia la sol a unui arbore matur nu poate
fi comparata din punct de vedere calitativ si ecologic cu aceeasi suprafatd acoperita de gazon,
capacitatea de absortie a arborelui fiind mult mai mare. Calitatea este datd de specie, varsta si
densitatea foliajului). Astfel administratiile trebuie sd cunoasca beneficiile aduse de fiecare specie
in parte, s imbunatiteasca calitatea spatiilor verzi gestionate si sd nu se lase ghidati doar de
atingerea suprafetei de 26 mp pe cap de locuitor (art. 11, alin (1) din OUG Nr. 114 / 2007).

Solutiile de Infrastructura Verde-Albastra sunt bazate pe imitarea mediului natural si sunt proiectate
pentru a conecta functiile hidrologice urbane (albastru) si spatiile de agrement permeabile (verde). Solutiile
de Infrastructura Verde-Albastra pot remedia probleme tipice de drenaj, cum ar fi calitatea apei si inundatjile
extreme. La nivel local, aceste solutii pot genera beneficii sociale si pot imbunatatii calitatea mediului. La o
scara mai mare, acestea pot aborda provocarile aduse de expansiunea urbana si schimbari climatice.
Infrastructura Verde-Albastra include componente precum bazine de bioretentie, rezervoare de
ploaie, pavaj permeabil, strazi verzi, acoperisuri verzi, sisteme de reutilizarea a apei, zone umede
si parcuri inundabile. Acolo unde este necesar, Infrastructura Verde-Albastrd este sustinuta de
infrastructura si tehnologiile gri, traditionale. Putand fi aplicate la orice scara, Infrastructura Verde-
Albastra poate fi utilizatd pentru a imbunatati in mod direct calitatea apei si ecologia cursurilor de
apa. Aceste solutii pot fi folosite pentru a adresa problemele de capacitate a sistemelor de colectare
si pentru a reduce riscul de inundatii.

I.3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESULUI LA INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT
PUBLIC SI LA RETEAUA DE STATII DE INCARCARE RAPIDA SI/SAU DE REDRESARE®

(1) Consiliile locale, consiliile judetene, precum si Consiliul General al Municipiului
Bucuresti sunt obligate sa asigure, sa organizeze, sa reglementeze, sa coordoneze si sa controleze
prestarea serviciilor de transport public desfasurat pe raza administrativ-teritoriald a acestora,
precum si si infiinteze societati de transport public daci acestea nu existi.

(2) Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a stabili si de a aplica strategia
pe termen mediu si lung pentru extinderea, dezvoltarea si modernizarea serviciilor de transport
public local, tinand seama de planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, de programele de
dezvoltare economico-sociala a localitatilor si de cerintele de transport public local, evolutia
acestora, precum si de folosirea mijloacelor de transport cu consumuri energetice reduse si emisii
minime de noxe.’

1in conformitate cu Codul Amenajarii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 78, alin. 6.
2Legea nr. 92/2007 a serviciilor de transport public local art.16
3Ibdem.
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II.4. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA RUTIERA*

I1.4.1. Utilizari admise

Circulatie rutiera/amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de
protectie ale acestora, lucrdrile de sistematizare verticald, constructiile de artd inginereasca,
nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

11.4.2. Utilizari admise cu conditionari

Accese spre parcelele reiverane aferente unor obiective de interes public major, intersectii
cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile.

11.4.3. Utilizari interzise

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Accese directe spre
parcelele riverane, cu exceptia situatiilor amintite la punctul anterior Publicitatea comercialad pe
panouri dedicate, cladiri de orice tip etc

I1.4.4.Circulatii si accese

Nodurile/intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor reglementa
prin PUZ aferent arterei de circulatie, ca si eventualele accese spre parcelele/terenurile reiverane
ale unor obiective de interes public major, intersectiile cu trama stradala de interes local, numai in
cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile, cu condifia elaborarii unor studii de
fundamentare privind traficul si accesibilitatea locala.

I1.4.5. Stationarea autovehiculelor

In interiorul culoarelor artereor de circulatie oprirea/stationarea/parcarea autovehiculelor
este interzisa. Adiacent zonei, in vecinatatea nodurilor de circulatie/statiilor de transport in comun
se recomanda construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de transfer intermodal.

I.5. REGULI CU PRIVIRE LA PROTEJAREA PATRIMONIULUI CULTURAL

I1.5.1. R.L.U. stabileste destinatia imobilelor din teritoriul administrativ al Comunei Scheia
si conditiile de construibilitate ale acestora, in functie de urmatoarele criterii:

situarea in teritoriul intravilan sau teritoriul extravilan;

destinatia terenurilor, in functie de zonificarea functionala stabilita prin P.U.G.;
specificitatea tesutului urban, in functie de diviziunea teritoriului in U.T.R.;
regimul de protectie a patrimoniului cultural,

amplasarea in zonele de risc.

Nk =

I1.5.2. Teritoriul intravilan este destinat cu precadere construirii. Activitatea predominanta
in teritoriul intravilan este locuirea.

I1.5.3. Teritoriul intravilan al Comunei Scheia este format din localitdti i din alte terenuri,
dupa cum urmeaza:

1. Scheia — localitate de resedinta
2. Cauesti - localitate componenta a comunei

41n conformitate cu Codul Amenajarii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 78, alin. 6.
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Cioca-Boca - localitate componentd a comunei
Poiana-Scheii - localitate componenta a comunei
Satu Nou - localitate componentd a comune
trupuri izolate ale teritoriului intravilan

SN kW

Teritoriul intravilan al fiecdrui trup de intravilan este compus din zonele functionale
stabilite prin:
Plansa Reglementari urbanistice, zonificare

I1.5.4. Teritoriul extravilan cuprinde terenurile agricole productive, cele cu vegetatie
forestiera, pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice,
amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola,
platformele si statiile de depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care
pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole,
pepiniere pomicole, plantatii, pasuni, fanete, sere, solarii, etc.

IL.5.5. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan se supune reglementarilor in vigoare.
Schimbarea destinatiei acestor terenuri se realizeaza conform legii.

I1.5.6. Autorizarea executarii constructiilor §i amenajarilor, precum si activitatile permise
sau interzise in teritoriul U.P. Scheia, sunt reglementate in conformitate cu prevederile prezentului
R.L.U. si a Amenajamentului silvic al U.P. Schimbarea destinatiei acestor terenuri este interzisa.

Modul de exploatare a fondului silvic este prevazut prin amenajamentul silvic aprobat.

I1.5.7. Imobilele protejate din punct de vedere cultural sunt incluse in zonele protejate
construite ale comunei:

a. Imobile inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015:
Categoria A - monumente istorice de valoare nationald sau universald
- nu este cazul;
Categoria B - monumente istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local
Situl arheologic de la Satu Nou, punct "Promoroace -Garla lui Chifor" (IS-I-
s-B-03652)
Situl arheologic de la Satu Nou, punct "Promoroace - Nord" (IS-I-s-B-
03653)
Situl arheologic de la "Sesul lui Stefan" (IS-1-s-B-03654)
Situl arheologic de la Scheia, punct ""Humairie -mal stang (IS-I-s-B-03663)
Biserica de lemn "Sf. Gheorghe” (IS -II - m - B -04254)

b. Imobile propuse pentru clasare si includere in Lista Monumentelor Istorice:
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- nu este cazul;
c. Imobile incluse in R.A.N.
Cod: 99307.01 — Situl arheologic de la Scheia — Humérie — mal sting
Cod: 99307.02 — Situl arheologic de la Scheia
d. Imobile propuse spre includere in R.A.N.
- nu este cazul;
e. Imobile care fac parte din Zonele de protectie ale imobilelor de la pct. a-d
f. Imobilele de la punctele a-e sunt prezentate in urmatoarele planse:
Plansa Reglementari urbanistice, zonificare

I1.5.8. Autorizarea construirii pentru imobilele protejate din punct de vedere cultural este
in competenta Primariei Comunei Scheia, cu avizul Arhitectului-sef al judetului lasi, conform Legii
nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, articolul 4.

I1.5.9. Autorizarea se va face dupa parcurgerea urmatoarelor etape:

a. Cerere pentru eliberare certificat de urbanism (C.U.)

b. Eliberarea C.U., care extrage din prezentul R.L.U. conditiile de construire pentru
parcela respectiva si solicitd pentru Documentatia Tehnica pentru Autorizarea
Construirii (D.T.A.C.) cel putin urmatoarele avize favorabile:

(1) Avizul autoritatii competente pentru protectia mediului;

(1) Avizul Ministerului Culturii (Comisia Nationalda a Monumentelor Istorice —
C.N.M.I) pentru lucrari efectuate in imobilele monument istoric clasate In grupa
valorica A, cu exceptia lucrarilor de intretinere si reparatii curente ale
constructiilor (conform Ordinului M.C.C. nr. 2435/25.10.2006); avizul se
elibereazd pe baza Studiului istoric de fundamentare a interventiilor; avizul
M.C. va lua in considerare Tn mod obligatoriu concluziile cercetarii arheologice
preventive in imobil, efectuate si avizate conform prevederilor legale specifice.
Avizul M.C. este necesar si pentru toate imobilele situate in zonele de protectie
ale monumentelor istorice clasate in grupa valorica A.

(111) Avizul Directiei_pentru Cultura - Judetul lasi (Comisia Zonali a
Monumentelor Istorice nr. 5) pentru imobilele monument istoric clasate in grupa
valorica B, precum si pentru lucrdri de intrefinere si reparatii curente ale
constructiilor din imobilele monument istoric clasate in grupa valorica A (conform
Ordinului M.C.C. nr. 2435/25.10.2006); avizul se elibereaza pe baza Studiului
istoric de fundamentare a interventiilor; avizul Directiei pentru Culturd a
Judetului Iasi va lua in considerare in mod obligatoriu concluziile cercetarii
arheologice preventive in imobil, efectuate si avizate conform prevederilor legale
specifice.

Nota: Avizul M.C. este necesar §i pentru toate imobilele situate in zonele de
protectie ale monumentelor istorice clasate in grupa valorica B §i care nu se
gasesc in situatia descrisa la pct. (iii).

(1v) Avizul Arhitectului Sef al Judetului lasi, solicitat de Primaria Comunei Scheia
(conform Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare);
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Noti: In cazul monumentelor istorice, C.U. este insotit de Obligatia de folosintd
a monumentului istoric emisa de Directia pentru Culturd a Judetului lasi si pusa
la dispozitia Primariei Comunei Scheia.

c. Cererea pentru eliberarea Autorizatiei de Construire (A.C.), bazata pe D.T.A.C.
care respectd in totalitate conditiile prezentului R.L.U. si ale avizelor favorabile
de la punctul 11.5.9.b. de mai sus.

d. Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta cerintele de la punctul I1.5.9.c.
de mai sus.

Nota: Autorizarea desfiintarii constructiilor anexe pentru imobilele protejate din
punct de vedere cultural se face conform aceluiagi flux administrativ.

I1.5.10. Autorizarea construirii pentru imobilele protejate din punct de vedere cultural din
teritoriul Comunei Scheia, definite la articolul IL.5.7., se face dupd cum urmeaza:

a. Se interzice desfiintarea (totald sau partiald) a constructiilor subterane sau supraterane

din imobilele protejate din punct de vedere cultural prevazute in articolul IL.5.7. literele
a-d.
Prin exceptie, poate fi autorizatd desfiintarea (totald sau partiald) a constructiilor sau
partilor de constructie din aceste imobile pentru care Studiul istoric de fundamentare a
interventiilor, elaborat in conditiile legii si avizat favorabil de Ministerul Culturii,
stabileste o valoare culturala mica sau nula.

b. Documentatiile de autorizare a construirii i de autorizare a desfiintarii privind
interventii asupra imobilelor protejate din punct de vedere cultural prevazute in
articolul IL5.7. punctul a., trebuie elaborate de specialisti si/sau experti atestati de
Ministerul Culturii in domeniul protejarii patrimoniului cultural.

c. Avizarea si autorizarea interventiilor propuse asupra imobilelor protejate din punct de
vedere cultural prevazute in articolul I1.5.7. punctele a-d se face doar avand la baza
urmatoarele piese obligatorii:

(1) Studiu istoric de fundamentare a interventiilor, Intocmit i asumat, In conditiile legii,
de catre specialisti/experti atestati de Ministerul Culturii pentru specialitatile proiectare
interventii monumente istorice, studii/analize, urmarirea comportarii in timp a
monumentelor istorice, urbanism istoric, arheologie (dupa caz),

(i1) Expertiza tehnica a imobilului, Tntocmita si asumata, in conditiile legii, de catre
specialisti/experti atestati de Ministerul Culturii pentru specialitatea structuri portante
istorice;

(i11) Documentatia tehnica pentru autorizarea construirii/desfiintarii, intocmita si
asumata, in conditiile legii, de catre arhitecti cu drept de semnatura care sunt, in acelasi
timp, specialisti/experti atestati de Ministerul Culturii pentru proiectare interventii
monumente istorice $i specialitdti conexe, n functie de specificul §i complexitatea
interventiei propuse (ex.: componente artistice; instalatii etc.);

d. Pentru interventiile propuse in imobile care fac parte din zonele de protectie prevazute
la articolul IL.5.7. punctul e. si care nu sunt imobile protejate din punct de vedere
cultural, documentatiile vor fi Intocmite si asumate de arhitecti cu drept de semnatura.

e. Proiectele de interventii asupra imobilelor protejate din punct de vedere cultural,
prevazute la articolul IL5.7. punctele a. si b. vor avea ca obiect consolidarea,
conservarea, renovarea sau restaurarea cladirilor. Proiectele nu vor cuprinde
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interventii care sa modifice volumetria, fatadele, forma si materialele invelitorilor.
Orice tip de interventie va trebui justificat si argumentat prin Studiul istoric de
fundamentare a interventiilor.

f. Seinterzice amplasarea de echipamente si instalatii standardizate (parti de instalatii de
climatizare/unitati exterioare de aer conditionat; unitati de contorizare furnizare apa,
energie electrica, gaze naturale; puncte de transformare electrice) pe fatadele vizibile
din spatiul public ale cladirilor protejate din punct de vedere cultural prevazute la
articolul IL.5.7.

g. Se interzice amplasarea de constructii care obtureazd vederea asupra imobilelor
protejate din punct de vedere cultural prevazute la articolul I1.5.7. punctul a. si punctul
b.

h. Documentatiile de urbanism care includ teritorii care sunt incluse (total sau partial) in
zone construite protejate sau in zone de protectie a monumentelor istorice vor fi
intocmite si asumate, in conditiile legii, de catre specialisti / experti atestati de
Ministerul Culturii pentru specialitatile proiectare interventii monumente istorice -
urbanism, studii / analize - urbanism istoric si vor contine si studii istorice de
fundamentare, si (daca este cazul) studii / rapoarte de diagnostic arheologic.

II.5.11. Prevederile speciale pentru imobilele reprezentand bunuri de patrimoniu
arheologic, prevazute la articolul I1.5.7. punctul c. si punctul d., precum si pentru imobilele inscrise
in Lista Monumentelor Istorice, in Capitolul I — Monumente si situri arheologice, situate in
intravilanul sau in extravilanul localitatilor, sunt urmatoarele:

a. Certificatul de Urbanism va contine obligatiile solicitantului in ceea ce priveste
servitutea arheologica.

b. Orice autorizatie de construire va avea la baza avizul Directiei pentru Cultura - Judetul
lasi (cercetare arheologicd preventiva sau certificat de descdrcare de sarcind
arheologica, emis in conditiile legii);

c. Costurile cercetarii arheologice se suportd de catre beneficiarii investitiilor, potrivit
dispozitiilor legale.

d. Sunt admise, fara descarcare de sarcind arheologica: activitatile agricole care nu
presupun o adancime de sapare a padmantului mai mare de 30 cm s$i nu necesitd
deplasarea de utilaj greu; pasunatul; realizarea de amenajari de semnalizare si punere
in valoare a sitului arheologic; activitatile legate de cercetarea arheologica.

e. Pana la efectuarea cercetdrii arheologice preventive si, daca este cazul, pand la
descarcarea de sarcind arheologica, perimetrele siturilor arheologice situate in
intravilanul sau extravilanul localitatilor sunt supuse unei interdictii temporare de
construire.

f. Efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta certificatului
de descarcare de sarcind arheologica, se considera distrugere a monumentelor istorice
si se pedepseste potrivit prevederilor legii penale; desfiintarea, distrugerea partialad sau
degradarea siturilor arheologice care sunt monumente istorice se sanctioneaza conform
legii penale.

Aceste imobile reprezintd, conform legii, zone cu potential arheologic cunoscut §i
cercetat.
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I1.5.12. Pentru imobilele situate in interiorul limitei determinate a bunurilor de patrimoniu
arheologic mentionate la articolul IL.5.11. se va efectua cercetare arheologica preventiva.

I1.5.13. Prevederile speciale pentru zonele de protectie ale bunurilor de patrimoniu
arheologic situate 1n intravilanul sau in extravilanul localitdtilor sunt urmatoarele:

a. Orice autorizatie de construire va avea la baza avizul Directiei pentru Cultura - Judetul
lasi.

b. Toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere
arheologic, in conditiile legii.

c. Incazulin care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale arheologice
(bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar institutiei de
specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor.

d. In cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita
descarcarea de sarcind arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse, iar
lucrarile vor fi sistate In portiunea respectiva atat timp cat va fi necesar institutiei de
specialitate pentru cercetarea arheologica exhaustiva a acestora.

e. In cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanti
deosebitd, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, se va putea institui procedura
de clasare in Lista Monumentelor Istorice a sitului, actiunile ulteriore fiind decise dupa
caz; beneficiarul va modifica /completa proiectul, in aga fel incat vestigiile descoperite
sa nu fie afectate de lucrarile propuse.

f. Neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori de
desfiintare constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legii.

I1.5.14. Prevederile speciale pentru imobilele cu potential arheologic, situate in intravilanul
sau in extravilanul localitatilor, sunt urmatoarele:

1. Regim de supraveghere arheologica a lucrdrilor de construire si
desfiintare.
2. Elementele mentionate la articolul I1.5.13., cu exceptia punctului a.

I1.5.15. Prevederile speciale de la articolul I1.5.16. se aplica in toate zonele de protectie ale
monumentelor istorice din teritoriului administrativ.
Aceste teritorii sunt considerate zone cu patrimoniu arheologic reperat.

I1.5.16. in imobilele situate in interiorul limitei zonei de protectie a bunurilor de patrimoniu
arheologic, prevazute la articolul ILS5.11., lucrarile se vor efectua in regim de supraveghere

arheologica.

I1.5.17. In afara masurilor de cercetare arheologica si de supraveghere arheologic, cerute
prin prevederile anterioare ale R.L.U., descoperirile arheologice intamplatoare din teritoriul
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administrativ al Comunei Scheia vor fi anuntate Directiei pentru Cultura - Judetul Iasi, care va
declansa procedura pentru stabilirea zonei cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator.

I1.6. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

IL6.1. In teritoriul extravilan se admit, pe langa activititile agricole si forestiere,
construirea obiectivelor militare precum si lucrari pentru gospodarirea apelor, a realizarii de artere
carosabile si de infrastructurd de transport a energiei electrice, gazelor naturale si a altor
infrastructuri edilitare.

I1.6.2. Este interzisa autorizarea directa a constructiilor de orice fel (cu exceptia lucrarilor
de aparare si a lucrarilor de imprejmuire) in zonele si pe parcelele afectate de riscuri naturale
(inundatii, vai torentiale, eroziuni, alunecari de teren).

I1.6.3. Pentru orice interventie asupra unei parcele supuse riscurilor naturale sau limitrofe
unei astfel de zone, documentatia de construire va fi fundamentata prin studii de specialitate
privitoare la riscurile naturale, iar avizarea si aprobarea se vor face conform legii.

Studiile de specialitate vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si
lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor. Sunt exceptate de la aceasta obligatie
lucrarile de construire a imprejmuirilor si lucrarile de aparare contra efectelor riscurilor naturale.

I1.6.4. Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere
situarea constructiei intr-o zond supusa riscurilor naturale.

I1.6.5. Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

I1.6.6. In zonele afectate de eroziune nu se vor putea amplasa constructii pana la
amenajarea $i consolidarea malurilor sau a terenurilor afectare de eroziune.

I1.6.7. In zonele limitrofe vailor torentiale se pot autoriza, cu avizul institutiilor
responsabile, lucrari de regularizare a traseului, de aparare a malurilor, de indiguiri, de amenajare
a pereurilor, de plantatii, de accese s.a.

I1.6.8. In jurul oricarei constructii sau amenajiri care, conform prevederilor Ordinului M.S.
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei si  Ordinului M.S. nr. 994 din 9 august 2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
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aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nv. 119/2014, reprezintd un risc pentru sdnatatea
populatiei, se instituie o zona de protectie sanitara.
Dimensionarea zonelor de protectie sanitara se va face in acord cu legislatia in vigoare.

I1.6.9. Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu respectarea
legislatiei specifice in vigoare.

I1.6.10. Constructiile care prezintd un grad avansat de uzurd si, implicit, pericol in
exploatare vor fi supuse unor programe de expertizare si consolidare, prin grija proprietarilor/
administratorilor.

I1.6.11. Pentru protectia surselor de apa, se interzic aruncarea sau depozitarea in orice mod,
in albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor sau baltilor si In zonele umede, precum si
depozitarea pe malurile acestora, a deseurilor de orice fel (Legea nr. 107/1996, Legea Apelor, cu
modificarile si completarile ulterioare).

I1.6.12. Se interzice construirea in zona de protectie sanitara a conductelor de aductiune a
apei potabile catre localitati (10,00 m fata de axul conductei).

I1.6.13. Se interzice realizarea oricdror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strdzi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea
intersectiilor si realizarea zonelor de parcare.

I1.6.14. Pentru orice constructie/ lucrare amplasata in zona de sigurantda a DJ/DC se va
solicita avizul administratorului drumului.

I1.6.15. In cazul terenurilor proprietate privati afectate de realizarea oricirei interventii de
mai sus, orice operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile
legislatiei in vigoare (Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare $1 Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica).

I1.6.16. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit se va
realiza avand in vedere normele si legislatia in vigoare.

I1.6.17. Cladirile cu destinatie de locuire precum si cele destinate altor activitdti economice,

indiferent de domeniul de activitate, vor fi prevazute cu recipienti pentru colectarea deseurilor,
preponderent pentru colectarea selectiva.
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II.7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA COMPATIBLITATII FUNCTIUNILOR SI CONFORMARII
VOLUMETRICE

dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta tradifionala caracterizata de tesut valoros si
conformare spatiala proprie.

I1.7.2. Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la H.G.R. nr. 525 din 1996 privind R.G.U..

I1.7.3. Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizdrile interzise sunt
precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale cuprinse in
prezentul regulament.

I1.7.4. Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament,
utilizari care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari
care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

I1.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

I1.8.1. Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru fiecare parcela.

Accesul se va realiza direct din drumul public, printr-o poarta carosabild cu latimea libera
minima de 3,00 m.

In mod exceptional, se accepta posibilitatea accesului prin servitute de trecere pe alti
parcela cu acces la drumul public (parcela aservitd), in cazul in care parcela dominantd nu include
functiuni de interes public.

I1.8.2. Pentru functiuni altele decat locuirea, este obligatoriu ca accesul carosabil si
pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

I1.8.3. Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile, conform legii.

I1.8.4. In toate situatiile, caracteristicile acestor accese (latimi, geometrie, racorduri, etc)

trebuie sa permita interventia vehiculelor de stingere a incendiilor. Se va acorda o atentie sporita
acestui aspect in cazul constructiilor publice sau a celor cu folosinta publica.
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I1.8.5. Accesele pietonale in interiorul parcelelor si in cladiri se vor organiza conform
legislatiei in vigoare, in special celor privitoare la accesul neingradit al persoanelor cu dificultati
de deplasare in cladirile publice si in spatiile deschise de interes public.

I1.8.6. Pentru locuinte se va asigura 1n interiorul parcelei minim 1 loc de parcare / locuinta.

I1.8.7. Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati decat locuirea se va asigura in
interiorul parcelelor sau in spatii special amenajate, asigurandu-se spatiul necesar numarului de
locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

Suprafetele parcajelor se determind 1n functie de destinatia si capacitatea cladirilor si
conform legislatiei in vigoare — H.G. nr. 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, Anexa nr. 5 la regulament.

I1.8.8. Caile de acces si de circulatie vor fi dimensionate potrivit reglementarilor tehnice
pentru autovehicule de tip greu, asigurand accesul autospecialelor de interventie, in concordanta
cu prevederile articolului 78 din Normele generale de aparare impotriva incendiilor aprobate cu
Ordinul Ministrului Administratiei §i Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

I1.8.9. Amenajarea de strazi si drumuri noi se va realiza dupa ce 1n prealabil s-au obtinut
acordurile administratorilor drumurilor sau a detinatorilor legali de terenuri implicate.

I1.8.10. Este interzisa realizarea de rampe ascendente sau descendente destinate accesului
carosabil pe parcele si care intersecteaza circulatiile pietonale producand denivelari. Parcurgerea
diferentei de nivel intre domeniul public si proprietatea privatda private se va face exclusiv pe
suprafata celei din urma.

I.9. REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE

1.9.1. Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare. Suprafetele si numarul minim
al parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la
H.G.R. nr. 525 din 1996 privind R.G.U. si conform prevederilor Normativului P 132-93, in functie de categoria
localitatii in care sunt amplasate construcitile.

I1.9.2. Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare

se emite numai dacd se asigura realizarea acestora 1n interiorul parcelei pentru care se solicita
autorizatia de construire, In afara domeniului public.
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I1.9.3. Prin exceptie de la prevederile articolului precedent, utilizarea domeniului public
pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente
ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

.....

parcare prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind
realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele condiii:

a) solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o altd parcela aflatd la o
distantd mai mica decat 250 m fata de parcela pentru care se solicita autorizatia de construire, cu
conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parceld, conform prezentului
regulament;

b) solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distan{d mai mica decat 250 m fata de parcela
pentru care se solicita autorizatia de construire.

I1.9.5. Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor.

I1.10. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

I1.10.1. Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona,
in functie de necesitati.

I1.10.2. Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apd, canalizare §i energie electrica, iar capacitatea acestor retele permite racordarea
de noi consumatori. In cazul inexistentei acestor retele, este admisid rezolvarea situatiei utilitatilor
(alimentare cu apa si canalizare) 1n sistem local (puturi forate, fose vidanjabile, statii epurare) cu
publice, pe masura realizarii acestora.

In toate cazurile, racordarea constructiilor la retelele edilitare este o investitie a
beneficiarului.

I1.10.3. Alimentarea cu energie electrica a imobilelor se va realiza in sistem individual.
I1.10.4. Pe imobilele amplasate in zona centrald si in Zonele Construite Protejate, este
interzisd amplasarea de panouri solare pe acoperisul cladirilor. Prin exceptie, pot fi amplasate astfel

de panouri in zonele care nu sunt vizibie dinspre strada sau din puncte/trasee de belvedere, cu
avizul M.C. - D.J.C. Iasi.
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I1.10.5. in scopul alimentirii cu apa din puturi se va asigura o distanta minima de 10,00 m
intre puturi / fantani si fosele septice (conform O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena §i sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, articolul 27, alin. 2, cu
modificarile si completarile ulterioare). Ca urmare a obervatiilor institutiilor avizatoare, dupa caz,
se va elabora Studiu de impact.

I1.10.6. In cazul prevederii de fose sau bazine vidanjabile, acestea se vor amplasa la minim
10,00 m fatd de constructiile principale (conform O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, articolul 34 cu modificarile si
completarile ulterioare). Ca urmare a institutiilor obervatiilor avizatoare, dupa caz, se va elabora
Studiu de impact.

I1.10.7. Se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in
vigoare.

I1.10.8. Scurgerea apelor meteorice de pe intreaga suprafatd a Comunei Scheia trebuie
asigurata prin actiunile conjugate ale administratiei publice si ale locuitorilor.

Se va asigura in primul rand evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor.

I1.10.9. in cazul cladirilor amplasate pe aliniamentul parcelei, scurgerea apelor pluviale se
va face cétre santurile de scurgere.

I1.10.10. in scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului, a sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice, lucrarile de construire (realizare / inlocuire / extindere) a retelelor edilitare se
vor executa prin amplasarea In subteran, cu respectarea reglementarilor tehnice in vigoare. Retelele
existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

I1.10.11. Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.
I1.10.12. Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibilad a cablurilor CATV. Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de

electricitate sau de telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel.

I1.10.13. Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

I1.10.14. Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in
Zona.
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I1.10.15. Liniile electrice aeriene de medie si Tnalta tensiune al caror traseu nu se afla pe
domeniul public, este necesar sa fie inlocuite cu linii electrice subterane (LES) sau sa fie retrasate
in masura identificarii unor trasee (pe baza studiilor de fezabilitate) si cu acordul administratorilor
acestor retele.

Pana la montarea retelelor electrice aeriene in subteran se vor respecta distanta de protectie
si distanta de sigurantd impusa de lege (conform NTE-003/04/00).

I1.10.16. La proiectarea si executarea retelelor de telecomunicatii se vor respecta
prevederile Legii nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

I1.10.17. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor functiuni decat locuirea, precum si a celor situate in zone de servitute
pentru protectia sistemelor de alimentare si de transport a energiei electrice, cu gaze naturale, cu
apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se
realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare, cu avizul favorabil al administratiilor
respective.

I1.10.18. Se interzice montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun.

Montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subterana, sau
dupad caz, in incinte sau nige ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor.

In mod exceptional, este admisa amplasarea supraterani a echipamentelor tehnice aferente
retelei de distributie a energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand
amplasarea subterand a acestora este imposibila sau nefezabild din punct de vedere tehnico-
economic, conform prevederilor articolul 45 din Legea nr. 123/2012.

I1.11. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI §1 CONSTRUCTIILOR

I1.11.1. Parcelele construibile in teritoriul intravilan

a.  Parcela construibild este acea parceld pe suprafata careia este posibild construirea
cel putin a unei cladiri principale noi. Construibilitatea parcelei este calitatea
acesteia de a permite construirea pe suprafata ei.

b.  Pentru ca o parcela sa fie construbild, aceasta trebuie sa aiba cel putin un acces
carosabil din strada, care poate fi:

1. Prin aliniamentul parcelei (prin limita parcelei catre strada);
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2.

Prin alta parcela, cu servitute de trecere legal instituita si Inscrisa in Cartile
Funciare ale fondului dominant si ale fondului aservit.

Parcele vecine sunt doud parcele care au o limitd comuna (de-a lungul careia se
aplica servitutea zidului sau santului comun).

Parcela existenta este parcela care este constituita pe teren la data aprobarii P.U.G.
si R.L.U. si care este inscrisa in cadastru.

Parcela noua este creata dupa data aprobarii P.U.G. si R.L.U. printr-o actiune care
se nscrie In una din urmatoarele categorii de modificare a fesutului urban:

1.

2.
3.

W

Alipire/dezlipire: unirea cu o parceld existentd a unei parti dezlipite dintr-o
parcela vecina.

Divizare: impartirea unei parcele existente in 2 parcele.

Imperechere: unirea intr-o singurd parceld a 2 parcele existente vecine
intregi.

Comasare: unirea intr-o singura parcela a cel putin 3 parcele existente vecine
intregi.

Parcelare: impartirea unei parcele existente in cel putin 3 parcele vecine.
Reconfigurare: schimbarea totald a parcelarului intr-o suprafata formata din
mai multe parcele existente, prin categoriile de modificare nr. 1, 3, 4;
reconfigurarea poate avea rezultat divizarea suprafetei rezultate, sau
parcelarea acesteia (categoriile de modificare nr. 2, respectiv nr. 5)

Aceste modificari se pot realiza in toate zonele si subzonele functionale.

Pentru ca o parcela existenta (constituitd) sa fie construibila, trebuie sa respecte
una dintre conditiile de accesibilitate de la articolul I1.12.1.b. si, in acelasi timp,
sa indeplineasca urmatoarele conditii cumulative:

1.

2.

Suprafata minima a terenului sa fie de 250 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Conformarea parcelei sd permitd construirea cel putin a unei cladiri
principale, cu dimensiunile minime de 6 x 10 m (suprafatd minima: 60 mp),
in conditiile respectarii conditiilor confinute in articolul IL.13.5. -
Amplasarea constructiilor pe parceld;

In cazul unei parcele care are accesul asigurat prin alta parceld, cu servitute
de trecere legal instituitd si inscrisd in Cartile Funciare ale fondului
dominant si ale fondului aservit, suprafetele de la articolul 11.12.1.g.1. si
I1.12.1.g.2 trebuie sd fie asigurate de partea construibila a parcelei, calculata
fara suprafata drumului de acces;

Lungimea minima a aliniamentului parcelei, pe care se poate realiza fatada
principala a unei cladiri, este de 12 m. In cazul unei parcele care are un
cordon de acces din stradd, lungimea minima a aliniamentului cordonului
de acces este 3,00 m si pe acest aliniament nu se poate realiza fatada
principala a unei cladiri;

Adancimea minima a parcelei (masurata perpendicular pe aliniament) sa fie
de cel putin 20,00 m;

Prin exceptie, parcelele existente situate 1n intravilan care au suprafata mai
micd decat suprafetele minime mentionate la articolul II.12.1.g.1. pot fi
utilizate In continuare pentru locuire, cu conditia mentinerii cladirilor
existente, fara extinderi in plan sau supraetajari.



h. Pentru ca o parcela noua cu aliniament sa fie construibild, trebuie sa
indeplineasca, cumulativ, urmatoarele conditii minime puse elementelor
geometrice ale sale:

Suprafata minima a terenului sa fie de 300 mp;

Lungimea aliniamentului parcelei, pe care se poate realiza fatada principala

a unei cladiri, sa fie de cel putin 12,00 m, conform H.G. nr. 525/1996

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, articolul 30,

3.  Adancimea parcelei (masurata perpendicular pe aliniament) sa fie mai mare
decat lungimea aliniamentului, conform H.G. nr. 525/1996 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, articolul 30;

4. Conformarea parcelei sd permitd construirea cel putin a unei cladiri
principale, cu dimensiunile minime de 6,00m x 10,00 m (suprafatd minima:
60,00 mp), In conditiile respectarii conditiilor descrise in articolul I1.13.5. -
Amplasarea constructiilor pe parcela;

1. Pentru ca o parceld noua fara aliniament si cu servitute de trecere legalizata
sa fie construibila, trebuie sa indeplineasca aceleasi conditii minime puse
elementelor geometrice ale sale, ca si parcela de la articolul 2.12.1.g.

j- Pentru ca o parcela noua rezultatd dintr-o operatie de divizare sa fie
construibila, este necesar ca fiecare dintre parcelele rezultate sa
indeplineasca conditiile de construibilitate puse la articolele anterioare,
dupa cum urmeaza:

1.  Parcela construita, ramasa din cea existentd, sa respecte articolul 11.12.1.b.
si articolul IL.12.1.i.

2. Parcela noua sa respecte articolul I1.12.1.b. si, dupa caz, articolul I11.6121.i.
sau articolul I1.12.1.j.

k. Reglementarile de la articolul II.12.1. pet. i privesc exclusiv parcelele a
caror destinatie este cea de locuire; parcelele cu altda destinatie sunt
reglementate in Capitolul III — articolul III.2. Prevederi privind zonele si
subzonele functionale din intravilan.

N —

I1.11.2. Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din Impartirea unei
parcele existente in minimum 3 parcele noi, conform Legii nr. 190/2013 privind aprobarea O.U.G.
nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul.

I1.11.3. Este obligatorie emiterea Certificatului de Urbanism (conform Legii nr. 350/2001)
pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in
3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect:

a. mparteli ori comasari de parcele, solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii
sau de infrastructurd
b. constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.
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Aceste operatiuni sunt permise, cu conditia ca parcelele rezultate sd Indeplineasca
conditiile de construibilitate.

I1.11.4. Este permisa operatiunea de divizare a unei parcele existente, in vederea construirii,
numai daca ambele terenuri rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate, asa cum sunt ele
mentionate in Certificatul de Urbanism care se va solicita in acest scop.

I1.11.5. Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a P.O.T. si/sau C.U.T., 1n conditiile articolului 2.13.5.), restul terenului
ramane neconstruibil chiar si in situatia Instraindrii acestuia sau a divizarii parcelelor.

I1.11.6. Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin formarea unor parcele noi conform articolul I1.12.1.e.

I.12. REGULI DE AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

11.12.1. Constructiile se vor amplasa pe parcele in regim izolat sau cuplat, in functie de specificul
zonei si de prevederile prezentului R.L.U.

I1.12.2. Cladiri principale si anexe gospodaresti

a. Cladirile principale dintr-un imobil sunt acele cladiri care adapostesc activitatea de
baza (de exemplu locuintd, spatii pentru activitafi economice etc.).

b. Anexele gospodaresti dintr-un imobil sunt ,.constructiile cu caracter definitiv sau
provizoriu, menite sa adaposteasca activitatile specifice, complementare functiunii de
locuire care, prin amplasarea in vecindatatea locuintei, alcatuiesc impreund cu aceasta
o unitate functionald distinctd. In categoria anexelor gospodadresti, de reguld in mediul
rural, sunt cuprinse: bucatarii de vara, grajduri pentru animale mari, patule, depozite
si altele asemenea. In mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospoddresti §i
garajele, serele, piscinele §i altele asemenea’ (Legea nr. 50/1991, republicatd, Anexa
2).

II1.12.3. Prezentul R.L.U. foloseste urmatorii termeni pentru a desemna fatadele cladirilor:

fatada: partea exterioard verticald a unei cladiri pe care se gasesc deschideri (ferestre

sau usi), balcoane, prispe §i logii;

b. fatada principala: fatada cladirii spre strada, fatada care fie este situata pe
aliniamentul parcelei, fie este retrasa fata de aliniamentul parcelei; in multe cazuri, in
aceastd fatada se gaseste intrarea in cladire;

C. fatada laterala: fatada paralela cu o limita laterala a parcelei; in multe cazuri, in
aceastd fatada se gaseste intrarea in cladire;

d. fatada posterioara (de fund): fatada dinspre limita posterioara (de fund) a parcelei;

o
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e. calcan (perete orb): partea exterioara verticala a unei cladiri, situata pe o limita
laterala sau pe limita posterioara a parcelei i pe care nu se gasesc deschideri (ferestre
sau ugsi), balcoane, prispe si logii.

I1.12.4. R.L.U. stabileste zonele edificabile ale majoritatii parcelelor din teritoriul
intravilan al Comunei Scheia, in conformitate cu articolul I1.13.5.

Constructiile pot fi amplasate numai in interiorul zonei edificabile stabilite pentru fiecare
parceld in parte 1n functie de reglementarile prezentate R.L.U., cu respectarea articolelor 611, 612,
614, 615 ale Codului Civil.

I1.12.5. Amplasarea constructiilor pe parcela

a. Distante minime fata de aliniamentul parcelei:

1. Amplasarea constructiilor noi fatd de aliniamentul parcelei va fine seama
de specificul zonei, pastrandu-se alinierea traditionald a cladirilor pe
aliniament sau retrasa fata de acesta in zona centrala a Comunei Scheia.

2. Amplasarea constructiilor noi fata de aliniamentul parcelei se face retras
de la aliniamentul parcelei in restul teritoriului dupa cum urmeaza:

1. In toate parcelele existente sau noi, cladirile principale noi vor fi
amplasate la o distantd minima de 3,00 m fata de aliniamentul parcelei.

ii. In cazul parcelelor care au aliniamente la drumuri clasate, clidirile
principale vor fi amplasate la urmatoarele distante minime fatd de axul
drumului: 12,00 m in cazul DJ; 10,00 m in cazul DC (conform O.G. nr.
43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare).

iii. In cazul in care alinierea cladirilor conform acestei reguli rezulti la o
distantd mai mica de 3,00 m fatd de aliniamentul parcelei, se va aplica
regula de la alineatul (i) de mai sus.

iv.  Inchiderea lungimii libere, care nu este ocupati de cladiri, a aliniamentului
parcelei este obligatorie; imprejmuirile catre stradd vor avea inal{imea
maxima de 1,80 m si vor fi realizate, pe minimum 2/3 din din Tndl{imea
totald a imprejmuirii, din materiale care permit vederea din spatiul public.

v.  Accesul autovehiculelor speciale ale I.S.U. in imobilele cu constructii
existente va fi stabilit prin planuri de interventie speciale.

vi. In cazul constructiilor noi, portile si gangurile trebuie sa permiti accesul
autovehiculelor speciale ale I.S.U.; parcajele si garajele din amenajabilul
parcelei trebuie sd permitd accesul In imobil al automobilelor speciale ale
I.S.U..

b. Distante minime fatd de limitele laterale si de fund ale parcelei:

1. Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor,
precum si distantele dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela vor prelua
specificul arhitectural si urbanistic existent n spatiul urban.

2. Se vor respecta retragerile care decurg din necesitdti de igiena (buna
iluminare a constructiilor) si se vor respecta retragerile definite in Noul
Cod Civil (Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil) care decurg din
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servitutile de vedere. De asemenea, se vor respecta toate retragerile
prevazute in prezentul R.L.U..
3. Asezarea apropiatd fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei este
permisd in Intreg teritoriul intravilan al Comunei Scheia. Acest mod de
1.  Asezarea fara retragere (cu calcan) fata de una dintre limitele laterale ale
parcelei;
il.  Asezarea cu o retragere cuprinsa in intervalul 0,60-2,00 m fata de numai
una dintre limitele laterale ale parcelei.
4. Distanta minima de 3,00 m intre cladirea principalda si limita laterala,
comund cu cea a parcelei vecine, este obligatorie pe cel putin una dintre
cele doua parti laterale ale parcelei;

5. Asezarea fard nici o retragere fatd de vecini (cu doud calcane) este
permisa, numai daca astfel se evita crearea unui calcan vizibil din zona
publica.

6. In cazul parcelelor existente in intregul teritoriu intravilan, distanta

minima de 5,00 m intre fatada posterioara a cladirii principale si limita de
fund a parcelei este obligatorie.

7. In cazul cladirilor noi cu regim de iniltime care depdseste 9,00 m la
cornisd (P+2, 3N), retragerile minime ale cladirii fatd de limitele laterale
si de fund ale parcelei trebuie sd fie egale cu jumatate din inaltimea
cladirii, cu respectarea prevederilor de mai sus; aceeasi reguld priveste
supraetajarile si mansardarile cladirilor existente.

I1.13. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA MODULUI DE VIATA AL LOCUITORILOR

I1.13.1. In intregul teritoriu intravilan, activitatea umani cea mai importanti este locuirea.
in comuna Scheia, aldturi de locuirea de tip urban, concentrata mai ales in zona centrala a comunei,
se mentine si locuirea de tip rural, care este rdspandita in Intreg teritoriul unitasii administrative.
Locuirea de tip rural comporta pe aceeasi parcela desfasurarea urmatoarelor procese:

a. locuirea uneia sau mai multor familii (una sau mai multe gospodatrii);

b. activitdti complementare locuirii cum ar fi cele agricole de subzistenta (agricultura,
legumiculturd, pomicultura, cresterea animalelor si pasarilor domestice, apicultura,
$.a.);

c. locuirea sezoniera (case de vacantd);
comert §i/sau servicii, In spatii de mici dimensiuni;

e. activitati mestesugaresti necesare Intretinerii constructiilor, sculelor s.a., de asemenea
in spatii de mici dimensiuni.

I1.13.2. Pentru mentinerea situatiei economice a proprietarilor si pentru pastrarea calitagilor

mediului si peisajului, destinatia imobilelor din extravilan este, in cea mai mare parte, neschimbata
fata de situatia actuala.
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I1.13.3. Locuirea si activitatile de la articolul I1.3.1. se pot desfasura numai in cladirile
principale ale imobilelor. Anexele gospodaresti trebuie sa isi pastreze utilizarea traditionala.

Pentru asigurarea modului de viatd rural, cladirile principale sunt reglementate ca
dimensiuni; ocuparea fiecarei parcele cu cladiri principale este toleratd pana la o valoare maxima,
stabilitd prin R.L.U..

I1.13.4. In teritoriul administrativ al Comunei Scheia se pot realiza lucrari edilitare,
necesare pentru asigurarea confortului locuirii si a celorlalte activitati.

In teritoriul intravilan, liniile electrice, telefonice, si alte retele de distributie trebuie
construite numai in subteran; se interzice instalarea de retele aeriene pe domeniul public si privat.
Fac exceptie L.E.A. existente (de inalta si medie tensiune).

I1.13.5. Reteaua stradala cuprinsd in teritoriul administrativ al Comunei Scheia poate fi
utilizatd pentru circulatia de urmatoarele tipuri:

a. circulatie pietonala;
b. circulatia bicicletelor;
c. circulatia autovehiculelor si motocicletelor;

Fac exceptie drumurile clasate (DJ, DC) si cele restrictionate accesului public (drumuri de
exploatare), pe care circulatia se desfagoara in conditiile legii.

I1.13.6. Organizarea circulatiei este propusd in P.U.G. si va fi completata prin masurile
luate de Consiliul Local al Comunei Scheia.

II.14. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA ASPECTULUI TRADITIONAL AL ZONELOR PROTEJATE

I1.14.1. Traseele strazilor din Zonele Construite Protejate trebuie sd rdmand In starea
actuald, iar profilele transversale ale strazilor trebuie sd ramana inegale; pentru aceasta se iau
urmatoarele masuri:

a. pastrarea traseului sinuos al strazilor; in cazuri exceptionale, pentru Tmbunatatirea
circulatiei publice se poate rectifica traseul unei strazi prin realizarea unor tronsoane
de strada rectilinii cu lungimi de maxim 50,00 m;

b. pastrarea profilului transversal existent al strazilor; in cazuri exceptionale, pentru
imbunatatirea circulatiei publice, se pot face corectii locale minime ale profilului
transversal existent;

¢ masurile de modernizare ale drumurilor publice, de amenajare a intersectiilor, de
reabilitare a podurilor existente si de construire a unor noi poduri, precum si masurile
de organizare a circulatiei pietonale si a bicicletelor, toate prevazute prin P.U.G., se vor
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realiza dupa studii de specialitate; in interiorul zonelor protejate construite este necesar
avizul Ministerului Culturii la fazele P.U.Z, P.U.D., D.A.L.I., D.T.A.C. pentru actiunile
de imbunatatire a circulatiei publice;

d. tratarea la sol a suprafetelor aparfinand domeniului public si amenajarea acestora
(suprafete carosabile si pietonale, parcuri, gradini, scuaruri, plantatii de aliniament) se
va realiza dupa studii de specialitate; avizul Ministerului Culturii este necesar la fazele
P.U.Z,P.U.D., D.A.L.L, D.T.A.C. pentru aceste tipuri de lucrari.

I1.14.2. Studiile de specialitate care privesc amenajarea plantatiilor in spatiul public trebuie
sa fie realizate de ingineri, arhitecti sau urbanisti cu studii de licentd in specializarea arhitectura
peisajerd sau peisagistica.

I1.14.3. Studiile de specialitate care privesc reorganizarea spatiului public (modificarea
elementelor geometrice, modificarea circulatiilor carosabile sau pietonale) trebuie sa fie realizate
pe baza unui P.U.D. sau, dupa caz, P.U.Z., elaborat de arhitecti sau urbanisti atestati de Registrul
Urbanistilor din Romaénia, cu respectarea conditiei de la paragraful precedent si cu participarea
unui specialist sau expert atestat de Ministerul Culturii, In conditiile definite la articolul I1.1.14.f.

I1.14.4. In Zonele Construite Protejate este interzisd amplasarea reclamelor, firmelor si
panourilor de afisare a explicatiilor asupra monumentelor istorice cu dimensiuni mai mari de 2,25
mp.

I1.14.5. In Zonele Construite Protejate sunt interzise camparea si aprinderea focurilor.

I1.14.6. Gruparea pe parcela a cladirilor principale si a anexelor gospodaresti, amplasarea
fata de strada a cladirilor, modul si gradul de utilizare viitor al parcelelor vor respecta traditia locala.

I1.14.7. Imobilele protejate din punct de vedere cultural, prevazute in articolul 11.1.7, sunt
protejate prin P.U.G. s1 R.L.U.

Protejarea imobilelor cu valoare arhitecturald include protejarea cladirilor principale si a
anexelor, precum si a imprejmuirilor si a altor constructii anexe existente in imobilele respective.

Protejarea cladirilor si a constructiilor mentionate impune conservarea compunerii
volumetrice si a elementelor componente ale acestora, inclusiv a materialelor de constructie, a
finisajelor si elementelor decorative interioare si exterioare, a invelitorilor si a tdmplariilor
interioare si exterioare.

I1.14.8. Materialele de constructie ale fatadelor cladirilor principale vor fi cele tradifionale:

piatrd aparentd sau tencuitd, tencuiald, lemn aparent. Sunt permise ornamentele ceramice,
elementele decorative metalice.
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Nu sunt permise materiale care pot afecta integritatea cladirilor protejate (tencuieli si
vopsitorii nepermeabile la trecerea vaporilor) sau materiale care au un aspect contrastant fata de
mediul construit in care se insereaza.

I1.14.9. Acoperisurile cladirilor vor fi de tigla, tabla vopsita sau sitd/sindrila. Panta acestora
si modalitatile de realizare sunt prevazute in R.L.U. Nu este permisa acoperirea in terasa.

Nu sunt permise materiale cu aspect contrastant fatd de mediul construit in care se insereaza
(tabla nevopsitd, materiale plastice, azbociment, carton asfaltat s.a.).

I1.14.10. Finisajele peretilor exteriori ai cladirilor principale si ale anexelor gospodaresti
vor folosi culorile traditionale.

Nu este permisa montarea pe fatadele cladirilor a mozaicurilor, a placilor ceramice, a
materialelor care imita piatra (inclusiv la soclurile cladirilor si la imprejmuiri).

Este permisa realizarea din materiale traditionale a unor elemente in relief fata de planul
fatadei (ancadramente de usi, ferestre, cornise, elemente decorative).

I1.15. REGULI CU PRIVIRE LA SUPRAFETELE PLANTATE

I1.15.1. Suprafetele plantate din teritoriul administrativ al Comunei Scheia sunt de mai
multe categorii:

1. Terenurile forestiere exploatate Tn regim silvic, publice sau private, situate in
extravilan;

2. Terenurile agricole, publice sau private, situate in extravilan sau in intravilan (terenuri
arabile, pasuni si fanete, vii si livezi);

3. Terenuri cu vegetatie spontand, publice sau private (inclusiv in lungul drumurilor si
CF);

4. Suprafete plantate din domeniul public al Comunei Scheia (parcuri, gradini, scuaruri;

plantatii in zestrea strazilor);

Suprafete plantate private situate in intravilan;

Terenuri sportive, publice sau private, situate in intravilan;

7. Alte spatii verzi, enumerate in Legea nr. 24/2007.

oW

I1.15.2. Terenurile agricole situate in teritoriul Comunei Scheia si cele forestiere, situate in
extravilan, sunt reglementate prin dispozitiile legale si ale R.L.U.

I1.15.3. Pentru spatiile verzi din teritoriul intravilan, stabilite prin Legea nr. 24/2007
privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicatd in
2009, cu modificarile si completarile ulterioare, se vor respecta prevederile cuprinse in legea
mentionata: legea interzice schimbarea destinatiei terenurilor incadrate prin P.U.G. ca zone verzi.
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I1.15.4. Spatiile plantate situate in lungul drumurilor clasate, cdilor ferate si raurilor se afla
in domeniul public administrat de institutiile publice si este in ingrijirea administratorilor.

I1.15.5. In teritoriul intravilan, in interiorul zonei edificabile, spatiile neconstruite si care
nu sunt ocupate de accese, parcaje, trotuare de garda, alei, platforme, spatii pentru cresterea
animalelor domestice etc. se inierbeaza sau se planteaza, cu respectarea prevederilor Codului Civil.

Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate stabilit, pentru fiecare
zona functionald in parte, in Capitolul III. al prezentului R.L.U.

Spatiile situate intre aliniamentul parcelei si cladirile retrase de la aliniament, vizibile
dinspre circulatiile publice se trateaza ca si gradini de fatada.

CAPITOLUL lil. PREVEDERI PRIVIND ZONELE $1 SUBZONELE FUNCTIONALE

l11.1. ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

II1.1.1. Teritoriul administrativ al Comunei Scheia este impartit, dupa destinatie, in zone
si subzone functionale.

II1.1.2. Zonele si subzonele functionale sunt urmatoarele:

ZONE FUNCTIONALE (ZF) SI SUBZONE FUNCTIONALE (SZF)

Cod_

7F Tip ZF | Cod SZF| Tip SZF |RLU HILUCS_N1

Zona aflata
ZF01 | permanent sub | SZFO1 1 | Ape curgatoare | TH | 6 OtherUses
ape

Zona aflata
ZF01 | permanent sub | SZFO1 2 | Lacuri si balti TH | 6 _OtherUses

ape
Zona aflata
ZF01 | permanent sub | SZFO1 3 | Canale TH | 6 OtherUses
ape
ZF02 | Fond forestier | ZF02 1 Padure TF | 1 PrimaryProduction
ZF02 | Fond forestier | ZF02 8 Drum}lrl TF | 1_PrimaryProduction
- forestiere —
ZF03 Ter'enurl SZF03 1 | Arabil TA | 1_PrimaryProduction
agricole - -
ZF03 Ter'enurl SZF03 2 | Livada TA | 1 _PrimaryProduction
agricole - -
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Cod_

7F Tip_ZF Cod_SZF Tip_SZF RLU HILUCS N1
ZFo3 | ferenur SZF03_3 | Viti-de-vie TA | 1_PrimaryProduction
agricole - -
ZFo3 | ferenurt SZF03 4 | Pasune TA | 1_PrimaryProduction
agricole - ’ -
ZF03 | Terenun SZF03 5 | Faneatd TA | 1 PrimaryProduction
agricole — ’ —
Unitati r Unitate
ZF04 AL A0 g7R04 2 agricola Av | 1 PrimaryProduction
zootehnice - <
vegetala
Echipare Serv. de distrib.
ZF05 | tehnico- SZF05 1 |a energiei | Tee |4 TransportNetworksLogisticAndUtilities
edilitare electrica
Echipare Servicii de
ZFO05 | tehnico- SZF05 4 . Tet | 4 TransportNetworksLogisticAndUtilities
e — | telefonie -
edilitare
Echipare Infrastructura
ZFO05 | tehnico- SZF05 5 de api Tea |4 TransportNetworksLogisticAndUltilities
edilitare P
Echipare Infrastructura
ZF05 | tehnico- SZF05 2 . Tec | 4 TransportNetworksLogisticAndUtilities
o =" | de canalizare -
edilitare
Transport
Cai de rutier — strazi si
ZF06 | comunicatie si | SZF06 1 | drumuri in| Tr |4 TransportNetworksLogisticAndUtilities
transporturi intravilan  si
extravilan
Cai de Transport
ZF06 | comunicatie si | SZF06 5 | rutier — Drum | TrDj | 4 TransportNetworksLogisticAndUltilities
transporturi judetean
Cai de Transport
ZF06 | comunicatie si | SZF06 6 | rutier — Drum | TrDe | 4 TransportNetworksLogisticAndUtilities
transporturi comunal
ZF09 Zone} Institutil SZF09 1 Instlj[ujgll . Isa | 3 TertiaryProduction
publice — | administrative -
ZFQ9 | Z0nd Institulil | g pgg 5 | Institubi - de | yo |3 oo production
publice — | invatamant -
ZFQg | 20nd Instituil| g7pgg 5 | InStitutii - de |y oo | 3 peiaryProduction
publice — | sdnatate —
ZFQ | 200 institutil | ¢ g 4 | Culte Iser |3 TertiaryProduction
publice — | religioase -
ZF09 Zong Instrtutit SZF09 5 Instltu}n de Isc | 3 TertiaryProduction
publice — | cultura —
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Cod_

7F Tip_ZF Cod_SZF Tip_SZF RLU HILUCS_N1
ZF10 | 200 comert si | oy | Comert st oo | 3 ToiaryProduction
servicii — | servicii -
< . Zona locuinte
Zond  locuinte individuale i
ZF11 |si functiuni | ZF11 1 Mo ’ Li |5 ResidentialUse
’ ’ - functiuni -
complementare °
complementare
Zona  unitdti
ZF12 | industriale si | SZF12 1 | Industrie I 2 SecondaryProduction
de depozitare
Zona Gospodarie
ZF13 | gospodariilor | SZF13 1 | comunala - | Gee | 3 TertiaryProduction
comunale Cimitire
Zona Gospodarie
ZF13 | gospodariilor | SZF13 2 | comunala - | Ges |4 TransportNetworksLogisticAndUtilities
comunale Salubritate
Spatii verzi
Zona spatii Zeﬁgxent' baze
ZF14 | verzi, sport si | SZF14 2 £ i Ve | 3_TertiaryProduction
’ — |de agrement, -
agrement .
stadion, teren
de fotbal etc
Zond - spatii Spatii verzi de
ZF14 | verzi, sport si | SZF14 3 | >P&1 ) Ve |6 OtherUses
’ - protectie -
agrement
Destinatie
ZF15 | destinatie SZF15 1 _ . .| Ds |3 TertiaryProduction
- — | apdrare publica -
speciala . :
si de securitate
sociald)
Zona Exploatare de
ZF16 exploatare SZF16 2 piatra Eepb | 1 _PrimaryProduction
resurse - (balastiere, -
naturale nisip, etc)
zFi7 | Zona terenui| qppyg | Teren TN | 6_OtherUses
neproductive neproductiv
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II1.1.3. Zonele si subzonele functionale din teritoriul administrativ al comunei Comunei
Scheia sunt delimitate prin urmatoarele planse:

Plansa Reglementari urbanistice, zonificare

II1.1.4. Reglementarile pe zone si subzone functionale completeaza si detaliaza
reglementdrile din Capitolele I-11.

l.2. PREVEDERI SPECIFICE PRIVIND ZONELE si SUBZONELE FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

l1.2.1. L - ZONA LOCUINTELOR S| FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE

Articol | Aliniat | Titlu

1. DESCRIEREA ZONEI

1. Zona locuintelor reprezintd arealul din interiorul localitatii (localitatilor) a
carei functiune principald stabilitd prin documentatiile de urbanism este
locuirea si care cuprind in mod obligatoriu spatii verzi publice sau private
cu acces nelimitat, functiuni de agrement, echipamente si servicii publice,
dotari socio-culturale, spatii comerciale si de servicii de proximitate,
conexe si necesare locuirii’.

Zona rezervatd locuirii cuprinde cea mai mare parte a teritoriului intravilan
si reprezintd acele portiuni ale localitatii in care locuirea traditionald a
generat, Tn timp, un tesut urban specific.

Tesutul urban este definit, pentru orice fel de localitate, ca ansamblul
compus din trama stradald, parcelarul si modul de amplasare a cladirilor pe
parcelele construite.

Interventiile recente, in care caracteristicile locuirii se apropie mai mult de
tipologia urband, sunt putine la numar si amplasate izolat in teritoriul
intravilan.

ii. Tipuri de subzone functionale:

Li— subzona pentru locuinte individuale si functiuni complementare - max.
P+2, 3N, Hcornisda max. 10,0 m

Lig - subzona pentru locuinte individuale si functiuni complementare
situatd in zond de alunecare - max. P+2, 3N, Hcornisa max. 10,0 m

Ligp - subzona pentru locuinte individuale si functiuni complementare
situata in zona de alunecare si in interiorul zonei de protectie a
monumentelor si/sau siturilor arheologice - max. P+2, 3N, Hcornisd max.
10,0 m

5in conformitate cu Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 162.
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Lip — subzona pentru locuinte individuale si functiuni complementare
situata in interiorul zonei de protectie a monumentelor si/sau siturilor
arheologice - max. P+2, 3N, Hcornisa max. 10,0 m

Lir - subzona pentru locuinte individuale si functiuni complementare
situatd in zona inundabila - max. P+2, 3N, Hcornisd max. 10,0 m

Lirp - subzona pentru locuinte individuale si functiuni complementare
situata in zona inundabila si in interiorul zomei de protectie a
monumentelor si/sau siturilor arheologice - max. P+2, 3N, Hcornisd max.
10,0 m

FUNCTIUNEA DOMINANTA S1 FUNCTIUNILE
COMPLEMENTARE

Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala — locuire traditionala. Ea se defineste
prin asocierea cu activitati agricole si printr-un parcelar neregulat, dezvoltat organic,
cuprinzénd parcele de dimensiuni mari destinate activitatilor agricole (cultura plantelor).
Densitatea construirii este mica, iar fondul construit de pe parcele se compune, in general,
dintr-un corp de constructie principal (cu un singur nivel suprateran) destinat locuirii, dispus
in zona dinspre strada a parcelei, fara a respecta o aliniere stricta si mai multe corpuri de
constructie secundare (constructii anexe).

ii.

Functiuni complementare:

- cazare turistica, alimentatie publica, locuire sezoniera, case de vacanta.

- comert de proximitate cu suprafata redusa (maxim 25% din suprafata desfasurata
totald a constructiilor de pe teren).

- activitati agricole (desfasurate pe suprafete mici), constructii anexe.

- servicii si echipamente tehnico-edilitare specifice locuirii.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Construirea a mai mult de doua construcji principale pe aceeasi parcela este conditionata
de parcelarea prealabild a terenului in cauza.

11.

In subzonele Lia marcate cu hasura si in care s-au propus operatiuni de
parcelare/reparcelare, autorizarea este posibild doar dupa intocmirea si aprobarea
conform legislatiei existente a unui PUZ.

1il.

Pentru orice interventie asupra unui monument istoric, sit arheologic sau asupra zonei de
protectie a acestora, cat si pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejata,
intr-un sit arheologic sau in zona de protectie a acestuia (Lip) se va solicita avizul Directiei
Judetene de Cultura lasi, cu respectarea obligatorie a prevederilor din prezentul R.L.U.

UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale in constructii principale avand suprafata construita la sol de maxim
200 mp.

11.

Constructii anexe.

1il.

Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii.

1v.

Parcaje la sol.

Constructji aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de
locuinte.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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1. Functiuni comerciale, alimentatie publica sau servicii profesionale, cu conditia ca suprafata
desfasurata aferentd acestora sa reprezinte maximum 25% din suprafata construita la
sol (Sc) a constructiilor principale de pe teren (exclusiv constructii anexe si constructji
provizorii).
ii. Constructii aferente activitatilor agricole (cultivarea plantelor si cresterea animalelor), cu
conditia incadrarii in limitele cantitative destinate consumului propriu si micului comert.
iii. Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri pentru practicarea
agroturismului.
iv. Schimbarea destinatjei locuintelor, prin integrarea de activitalj pentru servicii specializate
si profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii i program de activitate de 10
ore pe zi (intre orele 08:00 si 18:00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura,
notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.
6. UTILIZARI INTERZISE
i Showroom-uri in constructii special amenajate, spatii de comercializare a autovehiculelor,
service-uri si vulcanizari auto, spalatorii auto si stafii carburantj;
1i. Pensiuni / spatji de cazare cu o capacitate mai mare de 30 locuri.
iil. Cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement.
iv. Activitati de productie si manufactura, spatii de depozitare de orice natura, depozitare in
aer liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau poluante.
V. Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent
si conduc la disparitia vegetatiei sau incomode prin traficul generat;
Vi. Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.
Vil. Structuri de vanzare cu suprafata mica, medie si mare (Centre comerciale si galerii
comerciale de mari dimensiuni - mall).
viil. Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice.
iX. Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora.
X. Platforme de precolectare a deseurilor urbane.
7. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Se aplica prevederile din Capitolul Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si al
constructiilor, al prezentului R.L.U.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
8. In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin

patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor
retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu maxim 1,0 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

ii.

Distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane.

1il.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata
a unui autoturism.
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1v.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniament, avand lungimea
de 6,0 m.

In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Constructiile se pot amplasa numai in regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele de
proprietate.

Nu este permisa amplasarea constructiilor in regim insiruit.

Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural-urbanistica si retrase fata de limitele laterale
ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de construire izolat.

ii.

Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecind se gaseste calcanul unei
constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare architectural-urbanistica,
noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat alipindu-se la calcanul cladirii
existente. In situatia in care constructia existentd are un regim de inaltime mai mic, se va
prelua inalfimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de minim 3,0 m. Daca diferenta este
mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza in trepte.

iil.

Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii viabile,
realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua cladire se va
amplasa in regim de construire insiruit alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor
existente. In situatia in care una dintre constructiile existente are un regim de in&ltime mai
mic, se va prelua indltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de minim 3,0 m.

1v.

Distanta minima dintre constructia principala si oricare dintre limitele laterale ale parcelei
va fi de %2 din inaltimea la corniga / streasina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m. Aceasta
prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 5,0 m pentru construciia
principala.

V1.

Cladirile dispuse in regim cuplat vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi
15,0 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

10.

Pe aceeasi parcela se pot amplasa maximum doua constructii principale distincte.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 5,0 m, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

Construirea a mai mult de doud constructii principale distincte pe aceeasi
parcela este conditionata de intocmirea unei documentatii de urbanism de
tip P.U.Z. (de parcelare) avizata si aprobata conform legii.

CIRCULATII $I ACCESE
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11.

Parcelele avéand functiunea de locuinta care au asigurat accesul prin servitute de trecere
pe 0 singura parcela cu acces la drumul public pot deveni construibile dupa aprobarea unei
documentatii de urbanism de tip P.U.D.

Pentru functiuni altele decét locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se
faca direct din drumul public.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

12.

Se aplica prevederile din Capitolul Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii gi
stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

13.

Inaltimea maxima a constructiilor va fi de 10,0 m la cornisé / streasina, echivalentul a 3
(trei) niveluri supraterane max. P+2, 3N.

Orice modificare se poate realiza doar in baza unui PUZ de regenerare urbana aprobat in
conditiile legii.

In&ltimea maxim& admisibild a constructiilor, masurata in planul fatadei acestora, nu va
depasi distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii.

ii.

Dacé inaltimea constructiilor noi, masurata in planul fatadei acestora, este egald sau
depaseste distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii,
initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

1il.

In cazul regimului de construire cuplat se admit depasiri de 1,0 - 2,0 m numai pentru
alinierea la cornisa cladirilor invecinate.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

14.

Se recomanda utilizarea materialelor naturale.

Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete mari,
placaje de fatadd din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretilor
exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic materialele care
contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau
vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in evidenta
disonanta cu caracterul zonei.

il.

Pentru acoperire se recomanda utilizarea de tigla, olane sau tabla. Se interzice folosirea
azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si
constructiilor anexe.

1il.

Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj.

1v.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii
suplimentare.

La constructiile existente, in urma interventjilor de reabilitare, vor fi respectate finisajele i
elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de constructii, culoare,
elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificatii tehnice ulterioare acestuia.

ECHIPAREA EDILITARA

Se aplica prevederile din Capitolul Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U

44




Articol

Aliniat

Titlu

SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

15. Spatiile libere vizibile din circulatjile publice se trateaza ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se
inierbeaza sau planteaza.
1. Suprafetele agricole din intravilan (din interiorul parcelelor) pot fi destinate culturilor
cerealiere, legumiculturii, viticulturii, pomiculturii etc.
1i. Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 30%.
IMPREJMUIRI
17. Imprejmuirea cétre domeniul public va avea inalimea maxima de 1,80 m, cu un soclu opac
de max. 60 cm inalfime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn sau
prefabricate, elemente verticale din beton, zidarie cu goluri; zidarie cu panouri din lemn
s.a.).
Se interzic catre domeniul public gardurile Tnalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsita
sau sdrma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla
armata.
1. Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Noului
Cod Civil cu privire la zidul comun.
ii. Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor catre domeniul public, cu exceptia gardului viu,
pentru parcelele cu acces public.
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
18. POT maxim = 30%
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
19. CUT maxim = 0,90
111.2.3. IS - ZONA INSTITUTIILOR $I SERVICIILOR PUBLICE
Articol | Aliniat | Titlu
1. DESCRIEREA ZONEI

Zona institutiilor si serviciilor publice reprezinta arealul din interiorul
localitatii (localitatilor) unde sunt grupate functiuni politico-administrative,
socio-culturale, de educatie, sociala si de sdnatate.

Zona rezervatd acestora este discontinud in teritoriu. Cuprinde acele
teritorii ale localitatii aflate in zonele centrale, care adapostesc functiuni
publice de interes general (sedii administrative, scoli, gradinite, institutii de
asistenta sociala, biserici, dispensare si alte asemenea).

Numarul si dimensiunea acestor dotari se stabilesc in functie de necesitatile
functionale ale localitatii.
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ii.

Zona pentru institutii publice IS cuprinde urmatoarele tipuri de subzone
functionale:

Isar - Subzona administratie publica situata in zona de inundatii;

Isi — subzona educatie;

Isig — subzona educatie situata in zona de alunecare;

Iss — subzona sanatate;

Issr — subzona sanatate situata in zona de inundatii;

Isc — subzona cultura;

Iscp — subzona cultura situata in interiorul zomei de protectie a
monumentelor si/sau siturilor arheologice;

Iscr — subzona culte si asociatii religioase;

Iscrg — subzona culte si asociatii religioase situata in zona de alunecare;
Iscrr — subzona culte si asociatii religioase situata in zona de inundatii;
Iscrp — subzona culte si asociatii religioase situata in interiorul zonei de
protectie a monumentelor si/sau siturilor arheologice

FUNCTIUNEA DOMINANTA SI FUNCTIUNILE
COMPLEMENTARE

Functiunea dominanta a zonei este cea terfiara (administratie, nvatamant, ingrijirea
sanatatii, asistenta sociala, cultura, culte, dotari turistice si mixte efc).

ii.

Functiunile complementare ale zonei sunt cele de agrement.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Pentru orice interventie asupra unui monument istoric, sit arheologic sau asupra zonei de
protectie a acestora, cat si pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejata,
intr-un sit arheologic sau in zona de protectie a acestuia (Isip, Iscp Iscrp) se va solicita
avizul Directiei Judetene de Cultura lasi, cu respectarea obligatorie a prevederilor din
prezentul R.L.U.

UTILIZARI ADMISE

Sedii administrative (Primarie, post politie etc).

ii.

Gradinite, scoli.

1.

Dispensare, policlinici, spitale.

1v.

Instituii de asistenta sociala, dotari culturale.

Biserici, alte edificii de cult.

V1.

Constructii anexe.

Vii.

Locuinte sociale, camine elevi / studentj

Constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare pentru deservire locala

viii.
iX.

Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legatura intre
obiective economice si sociale,

Spatii plantate de tip parc, scuar, plantatii de aliniament si de protectie, locuri de joaca
pentru copii;

xi.

Parcaje la sol, supraterane si subterane.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Locuinte de serviciu (in acelasi corp de constructie cu functiunea principalad sau in corpuri
de constructie separate), cu o suprafata desfasurata maxima de 150mp.
6. UTILIZARI INTERZISE
1. Locuire individuala / colectiva, cu exceptia locuintelor de serviciu;
ii. Servicii de interes public sau privat altele decat cele asigurate de autoritatile publice locale
sau centrale;
iii. Activitati comeciale de interes general;
iv. Activitati de productie, distributie si depozitare.
V. Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
Vi. Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care suntimplicate substante periculoase.
Vil. Cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement.
Viil. Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia
vegetatiei.
7. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
1. Parcelele trebuie sa aiba o deschidere catre drumul public (aliniament) de minim 12,0
m.
il. In cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s fie
de minim 14,0 m.
1ii. Sunt construibile parcelele care au o suprafata minima de 500 mp.
iv. Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau
cvasiregulate, care respecta concomitent urmatoarele conditionari:
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea (deschiderea)
acesteia;
- raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/3.
Adancimea parcelei se masoara pe linia mediatoare a aliniamentului
acesteia.
V. Parcelele noi care nu indeplinesc conditiile de construibilitate (altele decat cea referitoare
la suprafatd) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatji de
urbanism de tip P.U.D.
VI. Parcelele care nu indeplinesc conditia de construibilitate referitoare la suprafata pot deveni
construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.
8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
i Amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz de cel propus,
n cazul arterelor noi sau a largirii celor existente, se va realiza la distanta de minim 3,0 m
11. In cazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se gaseste calcanul unei cladiri
viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu
evidentia un calcan
Aceste distante trebuie sd se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.
iii. In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.
iv. La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.
9. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Cladirile se vor amplasa, de regula, in regim de construire discontinuu (izolate)
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ii.

In mod exceptional, daca pe o parceld vecina se gaseste calcanul unei constructii viabile,
realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, calcan vizibil din
spatiul public, cladirea se poate amplasa in regim cuplat cu acest calcan. in situatja in care
constructia existenta are un regim de inaltime mai mic, se va prelua inalimea acestei cladiri
pe o lungime a alinierii de minimum 3,0m. Se interzice o diferenta mai mare de doua
niveluri.

iii.

Nu este permisa amplasarea construciilor in regim insiruit.

1v.

Distanta minima dintre constructji si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 2
din inaltimea la cornisa / streasina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasta
prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea construciiilor.

Distanta minimé fata de limita posterioara a parcelei va fi de %2 din inalfimea la corniga /
streasina a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.

Vi.

Distantele minime prevazute la alin. (4) se majoreaza la 5,0m in cazul in care parcela se
invecineaza cu o cladire avand functiunea de locuinta

Vil.

In cazul cladirilor dispuse in regim cuplat lungimea maxim a calcanelor este de 15,0m.

Viii.

Este interzisa cuplarea la calcan intre cladiri cu functiuni publice si cladiri cu functiuni
tehnico-edilitare, unitati de productie si de depozitare.

iX.

In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de
servitutea zidului comun si art. 612 din Noul Cod Civil.

Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

10. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se aplica prevederile din Capitolul Reguli de amplasare a constructiilor si
retrageri minime obligatorii, al prezentului R.L.U

11. CIRCULATII SI ACCESE

1. Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o
[atime de min. 4,0 m direct din drumul public.

ii. Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari
a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu funciuni atractive pentru
pietoni.

12. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se aplica prevederile din Capitolul Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii i
stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

13. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

1. Conform temei program, cu recomandarea de a nu se depasi inaltimea maxima a
constructiilor de 12,0m la cornisa / streasina (echivalentul a trei niveluri supraterane,
P+2, 3N).

ii. Regimul de indlime va fi fundamentat de necesitaile functionale si normele tehnice
specifice, de forma si dimensiunile parcelei, precum si de situatia vecinatatii imediate.

i, In cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de inaltime diferit, regimul de
inaltime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim 1/3 din
lungimea fatadei. Dac diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza
in trepte.

14. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul si reprezentativitatea functjuni.

11.

Fatadele vor fi tratate in mod egal.
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1il.

Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& se inscrie in caracterul general al zonei, sa
corespunda exigentelor actuale tinand seama de arhitectura cladirilor din vecinatate,
utilizdnd materiale de constructie durabile.

1v.

Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban modern.

Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (placaje de fatada din materiale
plastice, placarea cu materiale ceramice a peretjlor exteriori, inclusiv a soclului, materialele
stralucitoare etc). Se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din
poliesteri.

Vi.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si constructiilor anexe.

vil.

Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va depéasi 50% din suprafata unei fatade.

Viii.

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

iX.

Se vor evita pastisele si imitafjile unor stiluri arhitecturale exitente i imitarea materialelor
naturale.

15.

ECHIPAREA EDILITARA

Se aplica prevederile din Capitolul Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U

16.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatjile publice se trateaza ca gradini de fatada.

ii.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se
nierbeaza sau se planteaza.

iii.

Este interzisa desfiinfarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi publice.

1v.

Se va acorda o atentie deosebitd spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari
specifice: terase, spatii pentru repaus etc.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

V1.

Spatjul liber dintre cladire si aliniament va fi plantat cu arbori in proportie de min. 25%.

vil.

Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari
specifice: terase, spatii pentru repaus etc.

17.

IMPREJMUIRI

In zonele cu acces public — nu se admit imprejmuiri, cu exceptia gardului viu.

il.

Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Noului
Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau
semitransparente, cu inaltimi de maxim 1,80m.

1il.

Se interzic gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sérma ghimpata,
precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

18.

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform temei program cu recomandarea de a nu se depasi 60%.

19.

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform temei program, fara a se depasi 1,8.
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DESCRIEREA ZONEI

Zona este destinata in principal activitatilor agricole vegetale, zootehnice
si activitdtilor agricole suport, precum si depozitarii produselor agricole
vegetale.

ii.

Tipuri de subzone functionale:
Av - Subzona unitate agricola vegetala

FUNCTIUNEA DOMINANTA SI FUNCTIUNILE
COMPLEMENTARE

Functiunea dominanta a zonei:
- Activitati agricole.

ii.

Functjuni complementare:

- Servicii si administratie.

- Spatii plantate si amenajate.

- Parcaje la sol, supraterane si subterane.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

Amplasarea acestor activitai nu trebuie sa genereze conflicte functionale cu
zonele Tnconjuratoare (mai ales cu zona destinata locuintelor) si sa nu puna in
pericol sanatatea publica.

ii.

Amplasarea acestor activitati trebuie sa respecte O.M.S. nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatjei si este conditionata de avizul institutjilor abilitate.

UTILIZARI ADMISE

Productie agricola (cerealiera, legumicola, viticold, etc) in culturi n aer
liber si/sau acoperite (sere, solarii).

ii.

Productie agricola experimentald si de cercetare.

1il.

Servicii profesionale conexe productiei agricole.

1v.

Depozitare a recoltelor.

Desfacere si comercializare a produselor agricole.

V1.

Pepiniere.

Vii.

Spatii plantate de protectie.

Viil.

Circulatii carosabile si pietonale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Productie zootehnica cu conditia ca amplasarea acestora sa fie in trupuri
izolate 1n afara perimetrului localitatii de referinta si sa respecte O.M.S.
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica
privind mediul de viatd al populatiei si este conditionata de avizul
institutiilor abilitate.

ii.

Unitatile de comercializare a produselor agricole din productie proprie nu
vor depasi suprafata desfasurata de 250 mp.
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1il. Unitatile zootehnice si cele piscicole se vor aproba in urma unui studiu
de specialitate si a unui P.U.Z..

1v. Dotarile de gospodarie comunald se vor aproba numai cu conditia ca
amplasamentul lor sd corespunda prevederilor legale specifice in vigoare
si ca suprafata afectata acestora sa fie strict cea determinata de exigente
functionale.

6. UTILIZARI INTERZISE

1. Se interzic utilizari care produc poluare, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat.

il. Depozitare de materiale toxice sau poluante.

1ii. Amplasarea unitafilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport.

iv. Amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

V. Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia
vegetatiei.

Vi. Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

7. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

. Sunt construibile parcelele care au o suprafata minima de 2000 mp si un front la
calea de acces de minim 25,0m.

il. Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate
sau semiregulate.

ii. Forma, dimensiunile si suprafata parcelelor vor fi conformate astfel incat sa se
asigure zonele de protectie pe teritoriul respectivei parcele, fara sa genereze
servituti pe alte parcele existente invecinate.

iv. Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

i Pentru funciunile destinate activitatilor de productie si de depozitare
constructiile vor respecta o retragere minima de 10,0m fatd de aliniamentul
propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate prin prezentul PUG.

il. Pentru functiunile de birouri si administrative constructiile vor respecta o
retragere minima de 5,0m fata de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin
aplicarea profilelor normate prin prezentul PUG.

1il. Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii
cladirii

iv. In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor
nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor.

9. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile se vor amplasa in regim izolat.
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ii.

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta
minima egala cu jumatatea inaltimii lor, mdsuratd la cornisa superioara
sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

iii.

Cladirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o
distantd minimd egala cu jumdtatea inaltimii lor, masuratd la cornisa
superioard sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decat 5 m.

1v.

Se va {ine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii si de zonele de
protectie sanitara prevazute in O.M.S. nr. 119/20014.

Se va tine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii si de prevenire a
riscurilor tehnologice in conformitate cu legislatia in vigoare.

10. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

1. Distanta minima intre doua construciji distincte amplasate pe aceeasi parcela va
fi egala cu inaltimea la streasina a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de
5,0m.

i. In toate cazurile se vor respecta normele tehnice si sanitare specifice.

11. CIRCULATII SI ACCESE

1. Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces
carosabil cu o latime de min. 5,0m direct din drumul public.

1i. Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minim 5,0 m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditji.

1ii. Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

12. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

1. Stationarea autovehiculelor necesare activitatilor ce se vor desfasura in imobil se
va asigura in interiorul parcelelor, asiguréndu-se spatiul necesar numarului de
locuri de parcare in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si conform
legislatiei in vigoare.

il. Spatiul necesar aprovizionarii se va asigura exclusiv in interiorul parcelelor si se
va se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si conform
legislatiei in vigoare.

13. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

1. inaltimea maxima, a cladirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare
este de 12,0m la cornisa.

ii. Pentru functiunile de birouri si administrative inaliimea maxima a cladirilor va fi
de 15,0m la cornisd, echivalentul a 4 (patru) niveluri supraterane P+3.

1il. Prevederile de la alineatele anterioare nu se aplica in cazul edificiilor a caror
inaltime este impusa de norme tehnice conform legislatiei in vigoare.

14. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE

CONSTRUCTIE

Aspectul exterior al cladirilor pentru birouri si administrative trebuie sa exprime
functiunea, iar volumele construite vor fi simple i se vor armoniza cu caracterul
zonei si cu vecinatatile imediate.
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ii. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

1. Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a
soclului; se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele
stralucitoare sau din poliesteri.

1v. Se vor evita constructii executate din materiale si culori tari si/sau stridente.

\A Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban
modern.

Vi. Panta acoperisului va fi de maxim 15 grade.

vii. Se interzice realizarea de mansarde

15. ECHIPAREA EDILITARA
Se aplica prevederile din Capitolul Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

16. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

1. Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

ii. Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie.

1ii. Pentru parcelele adiacente zonelor de locuit de tip L sunt prevazute benzi de
spatiu verde (Zone verzi de protectie) paralele cu acestea. Cladirile se vor
amplasa la min. 15,0m de aliniamentul parcelei stabilit prin aplicarea profilelor
normate prin prezentul PUG. Zona neconstruibila dintre aliniamentul parcelei si
alinierea constructiilor va fi plantatd cu min. 1 arbore / 200mp. Spatiile
neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si se
planteaza.

iv. Procentul obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de minim
15%.

17, IMPREJMUIRI

1. Imprejmuirea citre domeniul public va avea iniltimea maxima de 1,80m
din care un soclu de 0,60m. si vor fi dublate cu un gard viu. in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior
la 2,50m distanta, cu un al doilea gard transparent de 1,80m inaltime,
intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti.

i1. Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru
a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

1il. Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun.

18. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru parcele destinate activitatilor de productie si de depozitare

POT maxim = 70%, din care maxim 20% din suprafata parcelei pentru
cladiri de birouri si administrative, pentru parcelele sub 4000mp;

POT maxim = 60%, din care maxim 20% din suprafata parcelei pentru
cladiri de birouri si administrative, pentru parcelele peste 4000mp.
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ii.

Pentru parcele avand exclusiv functiuni de birouri si administrative

POT maxim = 45%, pentru parcelele sub 4000mp;

POT maxim = 35%, pentru parcelele peste 4000mp.

19.

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcele destinate activitatilor de productie si de depozitare

CUT maxim = 1,2 pentru parcelele sub 4000mp;

CUT maxim = 1,0 pentru parcelele peste 4000mp.

ii.

Pentru parcele avand functiuni de birouri si administrative

CUT maxim = 1,8 pentru parcelele sub 4000mp;

CUT maxim = 1,4 pentru parcelele peste 4000mp.

1.2.5. CS - ZONA COMERT $I SERVICII
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DESCRIEREA ZONEI

In zonele de tip CS este incurajata concentrarea unor functiuni urbane cat
mai diverse, care sd contribuie la dezvoltarea economicd a municipiului,
precum si la promovarea unei imagini urbane de calitate.

Zona se caracterizeaza prin mixitate functionala. Este preconizata
dezvoltarea unor activitati comerciale si de prestari servicii care sa coexiste
cu zone functionale adiacente in care predominantd este locuirea si
functiunile asociate acesteia.

Parcelele care fac parte din zona CS se desfasoard in lungul unor artere
importante de circulatie. In aceasti arie este incurajata concentrarea unor
functiuni cat mai diverse, care sa contribuie la dezvoltarea economica a
orasului si la promovarea unei imagini de calitate.

11.

Tipuri de subzone functionale:

CS  Subzona comert §i servicii

CSg Subzona comert §i servicii situatd in zona de alunecare

CSp Subzona comert s§i servicii situata in zona de protectie a
monumentelor

CSr  Subzona comert §i servicii situata in zona de inundatii

CSrp Subzona comert si servicii situata in zona de inundatii si in zona de
protectie a monumentelor

FUNCTIUNEA DOMINANTA S1 FUNCTIUNILE
COMPLEMENTARE

Zona se caracterizeaza prin mixitate functionald. Functiunea de locuire
poate fi asociatd cu functiuni comerciale, cu activitati de prestari servicii.

ii.

Functiuni complementare:
- cazare turistica, alimentatie publica, comert, prestari servicii profesionale;
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- activitati socio-culturale;
- constructii anexe.

3. CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
Pentru orice interventie asupra unui monument istoric, sit arheologic sau asupra zonei de
protectie a acestora, cat si pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejata,
intr-un sit arheologic sau in zona de protectie a acestuia (CSp) se va solicita avizul Directiei
Judetene de Cultura lasi, cu respectarea obligatorie a prevederilor din prezentul R.L.U.

4. UTILIZARI ADMISE

1. Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale.

il. Sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri.

iii. Servicii financiar-bancare si de asigurari.

iv. Servicii pentru cercetare-dezvoltare.

V. Servicii de formare — informare.

vi. Structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie.

vii. Constructii comerciale (comert de proximitate, piata agroalimentara).

viii. | Showroom-uri in constructii special amenajate.

iX. Hoteluri si alte facilitati de cazare.

X. Alimentatie publica.

Xi. Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala.

Xii. Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legatura intre
obiective economice si sociale.

xiii. | Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii.
XiV. Parcaje la sol, supraterane si subterane.
XV. Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto, spalatorii
auto.
XVI. Statii alimentare cu carburantj.
5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
i Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (.M.M.) cu
suprafata construita desfasurata maxim 250 mp.

6. UTILIZARI INTERZISE

i. Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice.

il. Spatii de depozitare de orice natura si platforme de depozitare exterioare.

iil. Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatiei.

iv. Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

V. Platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Vi. Cregterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement.

vii. Activitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platforme sau
depozitare de materiale toxice sau poluante.

viii. | Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

iX. Activitali care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.
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7.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se aplica prevederile din Capitolul Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si al constructiilor, al prezentului R.L.U.

ii.

Sunt construibile parcelele care au o suprafata minima de 250 mp.

1il.

In cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie sa fie de minim
10,0 m.

1v.

Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau
cvasiregulate, care respecta concomitent urmatoarele conditionari:

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea
(deschiderea) acesteia;

- raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/3.
Adancimea parcelei se masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia.

Parcelele existente care nu indeplinesc conditiile de construibilitate (altele decat
cea referitoare la suprafata) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii,
a unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.

Vi.

Parcelele care nu indeplinesc conditia de construibilitate referitoare la
suprafatd pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu
una sau mai multe parcele invecinate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile pot fi amplasate pe aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz, pe cel
propus n cazul arterelor nou propuse sau a largirii celor existente (retragere 0,0
m), la limita cu circulatia pietonala.

ii.

In zonele cu parcelar constituit, parcelele care nu se afla in bordura unei artere
propuse spre largire sau nou propuse, amplasarea cladirilor fata de aliniament
(alinierea) va respecta alinierea caracteristica strazii / tronsonului de strada pe care
este amplasata parcela.

1il.

In cazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se géseste calcanul
unei cladiri viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0
m, pentru a nu evidentia un calcan.

1v.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua cladiri principale (exclusiv
constructiile anexe).

ii.

Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele de
proprietate.

1il.

Nu este permisa amplasarea constructiilor in regim insiruit.

1v.

Cladirile in care se desfasoara activitatea unor institutii publice (invatamant,
administratie etc) se pot amplasa doar in regim de construire izolat.

Cladirile in care se desfasoara activitatea unor centre comerciale de dimensiuni
medii si mici se pot amplasa doar in regim de construire izolat;

56




Articol

Aliniat

Titlu

Vi.

Distanta minima dintre constructji si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va
fi de %2 din inaltimea la cornisa / streasina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m.
Aceasta prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza
cuplarea constructiilor.

Vil.

Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul
unei constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat, alipindu-se
la calcanul cladirii existente. In situatia in care constructia existents are un regim
de inaltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii
de minimum 3,0m. Se interzice o diferenta mai mare de doua niveluri.

Viii.

Distanta minima dintre locuinte si limita posterioara a parcelei va fi de minim 2,0
m, cu conditia ca apele meteorice sa fie dirijate spre interiorul proprietatii. Aceasta
distanta se poate reduce la 1,0 m cu acordul vecinilor.

iX.

Pentru parcelele avand functjuni altele decat locuirea distanta minima fata de limita
posterioara a parcelei va fi de minim 5,0 m. Aceasta distantd se poate reduce la
2,0 m cu acordul vecinilor.

10. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FADf DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
Pe aceeasi parcela se pot amplasa maximum doud constructii principale
distincte.

11. CIRCULATII SI ACCESE

1. Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces
carosabil cu o latime de min. 4,0 m direct din drumul public.

il. Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functjuni
atractive pentru pietoni.

12. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se aplica prevederile din Capitolul Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

13. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Indltimea maxima a constructiilor va fi de 12,0 m la cornisd / streasina,
echivalentul a 3 (trei) niveluri supraterane max. P+2, 3N.

il.

Pe parcelele cu supafata mai mare de 1000mp se pot realiza constructii cu
indltimea maxima la cornisa / streasina de 18,0 m (echivalentul a cinci niveluri
supraterane — P+4)

1il.

Dacé inaltimea constructiilor noi, masurata in planul fatadei acestora, este egala
sau depaseste distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa
a strazii, initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

iv. In cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de inaltime diferit, regimul
de inaltime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim
1/3 din lungimea fatadei. Se interzice o diferentd mai mare de doua niveluri.

V. In situatia in care constructia este alipitd pe limita de proprietate unei constructii

viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu
un regim de inaltime mai mic, se va prelua inal{imea acestei cladiri pe o lungime
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de minim 3,0m. Daca diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va
realiza in trepte.
14. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $§I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

1. Aspectul exterior al cladirilor trebuie sd exprime caracterul si
reprezentativitatea functiunii.

il. Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe
suprafete mari, placaje de fatadda din materiale plastice, placarea cu
materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele
stralucitoare etc). Se interzic materialele care contin azbest, precum si
materialele din poliesteri.

iil. Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale {indnd seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise materialele
stralucitoare.

iv. Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

V. Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

Vi. Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban
modern.

vii. Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin
tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor
de afisaj.

viii. | Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii suplimentare de imagine/ fatade.

iX. Se interzice realizarea unor mansarde false.

X. Se interzice folosirea culorilor tari si/sau stridente (violet, roz si altele asemenea).

xi. Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau
vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in
evidenta disonanta cu caracterul zonei.

Xii. La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificatii
tehnice ulterioare acestuia.

xiii. | Pentru acoperire se recomanda utilizarea de tigla, olane sau tabla. Se interzice
folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si constructiilor anexe.

15. ECHIPAREA EDILITARA
Se aplica prevederile din Capitolul Reguli cu privire la echiparea tehnico-
edilitard, al prezentului R.L.U

16. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.
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ii.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc.
se inierbeaza sau planteaza.

iii.

Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi publice.

1v.

Se va acorda o atentie deosebitad spatiilor libere publice si semi-publice, prin
amenajari specifice: terase, spatii pentru repaus etc.

Vi.

Procentul minim obligatoriu de spatju verde plantat in interiorul parcelei este de
20 %.

17.

IMPREJMUIRI

Imprejmuirea citre domeniul public va avea in&ltimea maxima de 1,80 m, cu un
soclu opac de max. 60 cm inaltime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative
de lemn sau prefabricate, elemente verticale din beton, zidarie cu goluri; zidarie cu
panouri din lemn s.a.).

ii.

Se interzic catre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla
vopsite, sau sarma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat,
P.V.C. sau sticld armata.

iil.

Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun.

1v.

Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor catre domeniul public, cu exceptia
gardului viu, pentru parcelele cu acces public.

18.

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Toate zonele de tip CS - POT maxim = 50%

19.

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Toate zonele de tip CS

CUT maxim = 1,5 (pentru regim de indl{ime P+2), respectiv

CUT maxim = 2,5 (pentru regim de indl{ime P+5)

11.2.6. V - ZONA SPATIILOR VERZI $| DE AGREMENT

Articol

Aliniat
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L

DESCRIEREA ZONEI

Zona spatiilor verzi si de agrement reprezinta arealul din intravilanul sau
extravilanul localitdtii, ce are ca scop principal: imbundtdtirea
microclimatului, asigurarea echilibrului ecologic, combaterea factorilor
de poluare a mediului Inconjurator, asigurarea zonelor de protectie
sanitard si crearea conditiilor corespunzatoare pentru odihna, cultura si
educatie, sport si recreere®.

ii.

Zona spatiilor verzi si de agrement se compune din urméatoarele subzone
functionale:

6 In conformitate cu Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 165.
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Ve Subzona spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de
agrement, complexuri i baze sportive

Ve Subzona culoare de protectie fatéd de infrastructura tehnicg

Veg  Subzona culoare de protectie faté de infrastructura tehnica aflata in zona
de alunecare

Vegp Subzona culoare de protectie faté de infrastructura tehnica aflata in zona
de alunecare si in zona de protectie a monumentelor

Vep  Subzona culoare de protectie faté de infrastructura tehnicé situatd in
zona de protectie a monumentelor

Ver  Subzona culoare de protectie faté de infrastructura tehnica aflata in zona
de inundatii

Verp  Subzona culoare de protectie fata de infrastructura tehnica aflaté in zona
de inundatii si in zona de protectie a monumentelor

FUNCTIUNEA DOMINANTA S1 FUNCTIUNILE
COMPLEMENTARE

Ve — Functiunea dominanta a subzonelor este cea de agrement

ii.

Tipuri de subzone functionale:
Ve— Terenuri sportive si de agrement, sali de sport
Ve — Spatii plantate de protectie

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Ve :

Amplasarea constructiilor si instalatiilor se va realiza pe baza studiilor de
specialitate avizate conform legii.

Pentru orice interventie asupra unui monument istoric, sit arheologic sau
asupra zonei de protectie a acestora, cat si pentru orice constructie ce se
amplaseaza intr-o zond protejatd, intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (Vep, Vep) se va solicita avizul Directiei Judetene de
Cultura Iasi, cu respectarea obligatorie a prevederilor din prezentul
R.L.U.

UTILIZARI ADMISE

Ve:

Spatii plantate, circulatii pietonale si carosabile, constructii sportive,
amenajari pentru sport, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere.

Ve:

ii.

Spatii plantate, instalatii tehnice specifice, circulatii pietonale si
carosabile necesare accesului la instalatiile tehnice, cu respectarea
normelor specifice.
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5.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Vc:

Spatii comerciale cu utilizare ocazionala, cu conditia ca suprafata
insumata a acestora sa nu depaseasca 5% din suprafata totala a spatiului
verde.

UTILIZARI INTERZISE

Ve + Ve:

Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

ii.

Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi.

1il.

Activitali care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia
vegetatiei.

1v.

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Vc:

Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

Ve:

ii.

Conform studiilor de specialitate, avizate conform legii.

AMPLASAREA ~ CONSTRUCTIILOR,  INSTALATIILOR  §I
AMENAJARILOR FATA DE ALINIAMENT

Vc:

Amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel
propus in cazul parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii
celor existente se va realiza la distanta de minim 5,0m

Ve:

11.

Conform studiilor de specialitate, avizate conform legii.

AMPLASAREA  CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI
AMENAJARILOR FATA DE LIMITELE [LATERALE §1
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Ve:

Amplasarea cladirilor principale fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor se va realiza respectand urmatoarele conditji:

- Distanta minim& dintre constructii, instalatii si oricare dintre limitele
laterale ale parcelei va fi de 5,0m.

- Distanta minima dintre constructii, instalafii si limita posterioara a
parcelei va fi de 5,0m.

Ve:

11.

Conform studiilor de specialitate, avizate conform legi.

10.

AMPLASAREA  CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI
AMENAJARILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Ve:
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1. Distanta minima intre doud constructii distincte amplasate pe aceeasi
parceld va fi egald cu indltimea la streasind a celei mai inalte dintre ele,
dar nu mai putin de 5,0m.
Ve:

il. Conform studiilor de specialitate, avizate conform legii.

11. CIRCULATII SI ACCESE

1. Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei
principale.

il. Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie s& permita
interventia vehiculelor de pompieri.

Vc:
1. Accesele pietonale pe parcela si in cladirile respective vor fi conformate astfel
incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.
12. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Vc:
1. Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara spatjilor plantate.
Ve:
ii. Nu este cazul.
13. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
Ve :

il. Inltimea maxima a constructiilor va fi de 7,0m.

iii. Prevederile de la alineatele anterioare nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter
de unicat — foisoare, belvedere, tribune, gradene sau a caror inalfime este
impusa de norme tehnice conform legislatiei in vigoare.

Ve:
iv. Nu este cazul.
14. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
1. Volumele se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei si cu vecinatatile
imediate.

ii. Se recomanda materiale usoare, naturale, tratate sa reziste la conditiile de clima.

1. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

iv. Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a
soclului; utilizarea materialelor stralucitoare. Se interzic materialele care contin
azbest, precum si materialele din poliesteri.

Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora
in nuante deschise pastelate.

V. Se interzice folosirea culorilor aflate in evidenta disonanta cu caracterul zonei.

15. ECHIPAREA EDILITARA
Se aplica prevederile din Capitolul Reguli cu privire la echiparea tehnico-
edilitara, al prezentului R.L.U.

16. SPATII LIBERE $§I SPATII PLANTATE
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Vc:

1. Se recomanda, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.

Ve:

il. Conform studiilor de specialitate, avizate conform legii.

17. IMPREJMUIRI

Vc:

1. Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor catre domeniul public, cu exceptia
gardului viu, pentru parcelele cu acces public. Daca este necesara, imprejmuirea
catre domeniul public va avea inalfimea maxima de 1,80m. Scuarurile si fasiile
plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60
m inaltime, fie prin borduri.

Ve:

il. Imprejmuirile sunt interzise.

18. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Vc:

il. POT maxim = 30% - reprezinta suprafata construita, inclusiv cea a tribunelor /
gradenelor.

Ve:

iii. Nu este cazul.

19. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Ve:

ii. CUT maxim = 0,30.

Ve:

ii. Nu este cazul.

l1I.2.7. DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Generalitati: caracterul zonei

Zond a imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in administrarea
institutiilor din Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si Sigurantd Nationalda (MApN, MAI,
SRI etc.)
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Oy

Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin
H.G. 525/27 iunie 1996, constructii si amenajarile cu caracter militar si
special se excepteazd de la prevederile Regulamentului General de
Urbanism si se autorizeaza si se executd In conditiile stabilite de lege, In
conformitate cu Procedura comuna, aprobata prin

Ordinul MDRAP/MCIN/MAI/SRI/MAPN/MIJ/SIE/SPP

nr. 2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

2

3

@

(C)

In conformitate cu Precizirile privind avizarea documentatiilor de
urbanism $i amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executdrii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr.
3422/1995, administatia locald va solicita, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului M.A.I. pentru:

- Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament
in proximitatea obiectivelor M.A.l. din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor
speciale sau de cealalta parte a strazii cu care acestea se invecineaza);

- Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a
se executa la mai putin de 2400 m fatd de limita obiectivelor speciale ale M.A..
situate in extravilan;

- Documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce
cuprind sau sunt limitrofe obiectivelor speciale.

Prin exceptie de la alin. (2), obtinerea avizului M.A.l. nu este necesard sau
obligatorie pentru:

- Modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare
nestructurala, recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli
si alte finisaje interioare, reparatii sau fnlocuiri la instalatiile interioare etc.);

- Pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea
cladirilor existente atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural-
volumetrice;

- Lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare
subterane si aeriene, imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi,
parcuri, piete si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice.

Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe
parcela nu vor fi conditionate de elaborarea P.U.Z./P.U.D.
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Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciala, localizate in
interiorul zonei centrale delimitate prin prezenta documentatie, nu se supun
reglementdrilor prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism pentru
Zona Centrala.

l1I.2.8. GC - ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE S| CIMITIRELOR

Articol

Aliniat

Titlu

DESCRIEREA ZONEI

Zona gospodariilor comunale reprezintd arealul din interiorul localitatilor
care cuprinde: ansambluri complexe de constructii si instalatii necesare
infrastructurii de gospodarie comunala, statii de salubrizare a localitatilor,
cimitire si crematorii umane’.

ii.

Tipuri de subzone functionale:

Gce — Subzona cimitirelor, in care construirea este conditionata de
respectarea prevederilor Legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile
umane §i serviciile funerare cu modificarile §i completarile ulterioare.
Gcs - Subzona gospodarii comunale — salubritate

Gesr - Subzona gospodarii comunale — salubritate situata in zona de
inundatii

Gceg — Subzona cimitirelor, In care construirea este condifionatd de
respectarea prevederilor Legii nr. 102/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare cu
modificarile si completarile ulterioare situata in zona de alunecare.

Gcer — Subzona cimitirelor, in care construirea este conditionatd de
respectarea prevederilor Legii nr. 102/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare cu
modificarile si completarile ulterioare situatd in zona cu alunecari.

FUNCTIUNEA DOMINANTA S1 FUNCTIUNILE
COMPLEMENTARE

Functiunea dominantd a zonei este cea de asigurare de gospodarie
comunald si cimitire.

11.

Functiunile complementare ale zonei sunt cele tertiare (birouri).

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie
sanitara pe care le genereaza conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 pentru

7in conformitate cu Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 169.
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aprobarea Normelor de igiend si séndtate publicd privind mediul de viatd al
populatiei sa aiba un impact minim asupra tesutului urban deja constituit si, in
special, asupra zonelor rezidentiale.

il. Dimensionarea zonelor de protectie sanitara se va face in acord cu legislatia in
vigoare sau cu prevederile unor studii de specialitate aprobate.

1ii. Pentru orice interventie asupra unui monument istoric, sit arheologic sau asupra
zonei de protectie a acestora, cat si pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-
0 zona protejata, intr-un sit arheologic sau in zona de protectie a acestuia (GCcp)
se va solicita avizul Directiei Judetene de Cultura lasi, cu respectarea obligatorie a
prevederilor din prezentul R.L.U.

4. UTILIZARI ADMISE

1. Constructii, instalatii si amenajari specifice pentru echipamente tehnico-
edilitare si gospodarie comunala.

il. Dotari pentru intretinerea si administrarea domeniului public.

1ii. Platforma ecologica de depozitare a deseurilor.

iv. Birouri in stricta legatura cu activitatile de mai sus.

V. Spatii plantate, parcaje.

5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu e cazul.
6. UTILIZARI INTERZISE

1. Pentru incintele situate in zone rezidentjale se interzic orice activitafi care prezinta
risc tehnologic si care polueaza prin natura activitatii sau prin transporturile pe care
le genereaza.

il. Se interzice realizarea constructiilor civile (locuinte, cladiri comerciale,
administrative sau de servicii etc) in zonele de protectie sanitara prevazute in
O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publica
privind mediul de viata al populatiei.

iii. Se interzice, in aceste zone, autorizarea oricarei constructii sau amenajari fara
legatura directd cu functiunea de gospodarie comunald, de cult sau care
degradeaza cadrul natural existent sau conduce la disparitia vegetatiei.

7. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

1. Dimensiunile parcelelor se vor determina prin studii de specialitate, in
functie de tipul echipamentului tehnic.

il. Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1. Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus
in cazul parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor
existente se va realiza la distanta de minim 5,0m

il. La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceste distante trebuie sa se pastreze pe
intreaga lungime a alinierii cladirii.

9. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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1. Constructiile se pot amplasa numai in regim izolat.

il. Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi
stabilitd conform normelor tehnice, recomandabil %z din inaltimea cladirii la cornisa,
dar nu mai putin de 3,0m.

1. Distanta minima dintre constructii si limita posterioara va fi stabilitd conform
normelor tehnice, recomandabil 2 din inal{imea cladirii la cornisa, dar nu mai putin
de 50 m.

iv. Se interzice alipirea cladirilor cu functjuni tehnico-edilitare de calcanele cladirilor
existente pe parcelele vecine avand alta functiune decét GCc.

10. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

1. Distanta minima intre doud constructii distincte amplasate pe aceeasi
parceld va fi egala cu indltimea la streasina a celei mai inalte dintre ele, dar
nu mai putin de 5,0m.

il. Distanta de mai sus se poate reduce la 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt
accese 1n cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente;

1ii. In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

11. CIRCULATII SI ACCESE

1. Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces
carosabil cu o latime de min. 4,0m direct din drumul public.

il. Nu sunt permise accese carosabile prin servitute de trecere pe alta parcela.

1ii. Caracteristicile acceselor carosabile se vor stabili pe baza studiilor de specialitate
aferente, in functie de activitatile ce se vor desfasura pe parcela.

iv. Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
interventia vehiculelor de pompieri.

12. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se aplica prevederile din Capitolul Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U

13. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a constructiilor va fi de 7,0m.
Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter de
unicat sau a caror inal{ime este impusa de norme tehnice conform legislatjei in
vigoare, inclusiv turbine eoliene.

14. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

15. ECHIPAREA EDILITARA
Se aplica prevederile din Capitolul Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U

16. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
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1. Se recomanda ca retragerile fatd de aliniament si faia de limitele laterale si
posterioare ale parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

ii. Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat
sa nu altereze aspectul general al localitafii;

iii. Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inaltd este obligatorie.

iv. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza
si se planteaza.

V. In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

17. IMPREJMUIRI

1. Conform normelor tehnice specifice, cu recomandarea ca imprejmuirea catre
domeniul public sa nu depaseasca inaltimea maxima de 1,80m din care un soclu
de 0,60m, si vor fi dublate cu gard viu.

il. In cazul necesitatii unei protectji suplimentare se recomanda dublarea spre interior
la 2,50m distanta cu un al doilea gard transparent de 1,80m inal{ime, intre cele
doua garduri fiind plantatj arbori si arbusti.

1ii. Imprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartjturilor
comune.

18. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT conform normelor specifice.
19. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT conform normelor specifice.
I11.2.9. TE - ZONA ECHIPAMENTELOR SI CONSTRUCTIILOR TEHNICO-
EDILITARE
Articol | Aliniat | Titlu
1. DESCRIEREA ZONEI

Zona reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor tehnico-
edilitare.

il.

Tipuri de subzone functionale:

Tea — subzona alimentare cu apa;

Teagp — subzona alimentare cu apa situata in zona cu alunecari si in zona
de protectie a monumentelor istorice;

Tee - subzona energie electrica;

Teeg - subzona energie electrica situata in zona cu alunecari;

Tear — subzona alimentare cu apa situata in zona inundabila,

Tec — subzona canalizare;

Tecg — subzona canalizare situata in zona cu alunecari;
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Tecp — subzona canalizare situata in zona de protectie a monumentelor
istorice;

Tet — subzona serviciu de distribuire a telefoniei,

Tetgp - subzona serviciu de distribuire a telefoniei situata in zona de
alunecare si in zona de protectie a monumentelor istorice;

FUNCTIUNEA DOMINANTA SI FUNCTIUNILE
COMPLEMENTARE

Functiunea dominanta a zonei este cea de asigurare de servicii tehnico-
edilitare.

ii.

Functiunile complementare ale zonei sunt cele tertiare (birouri).

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de
protectie sanitard pe care le genereaza conform prevederilor O.M.S. nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei s1 H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica sa aiba un impact minim asupra tesutului urban
deja constituit si, in special, asupra zonelor rezidentiale.

ii.

iil.

Dimensionarea zonelor de protectie sanitard pentru dotarile edilitare se va
face In acord cu legislatia in vigoare sau cu prevederile unor studii de
specialitate aprobate.

Pentru orice interventie asupra unui monument istoric, sit arheologic sau
asupra zonei de protectie a acestora, cat si pentru orice constructie ce se
amplaseaza intr-o zona protejata, intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (Tecp) se va solicita avizul Directiei Judetene de
Cultura Iasi, cu respectarea obligatorie a prevederilor din prezentul R.L.U.

UTILIZARI ADMISE

Constructii, instalatii si amenajdri specifice pentru echipamente tehnico-
edilitare.

ii.

Dotari pentru intretinerea si administrarea domeniului public.

1il.

Birouri 1n stricta legatura cu activitatile de mai sus.

1v.

Spatii plantate, parcaje.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu e cazul.

UTILIZARI INTERZISE

Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care
prezintd risc tehnologic si care polueaza prin natura activitatii sau prin
transporturile pe care le genereaza.

ii.

Se interzice realizarea constructiilor civile (locuinte, cladiri comerciale,
administrative sau de servicii etc) in zonele de protectie sanitara prevazute
in O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate
publica privind mediul de viata al populatiei s1 H.G. nr. 930/2005 pentru
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aprobarea Normelor speciale privind caracterul §i marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica.

1ii. Se interzice, 1n aceste zone, autorizarea oricarei constructii sau amenajari
fara legatura directa cu functiunea edilitard sau care degradeaza cadrul
natural existent sau conduce la disparitia vegetatiei.

7. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

1. In zonele cu parcelar constituit, se recomandi mentinerea parcelarului
existent.

il. Dimensiunile parcelelor se vor determina prin studii de specialitate, in
functie de tipul echipamentului tehnic.

1ii. Parcelele trebuie sd beneficieze de acces direct din drumul public.

8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1. Amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent al parcelei sau fata de
cel propus 1n cazul parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a
largirii celor existente se va realiza la distanta de minim 5,0m

il. La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceste distante
trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

9. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

1. Constructiile se pot amplasa numai 1n regim izolat.

1. Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale ale
parcelei va fi stabilita conform normelor tehnice, recomandabil %2 din
indltimea cladirii la cornisd, dar nu mai putin de 3,0m.

1il. Distanta minima dintre constructii si limita posterioard va fi stabilita
conform normelor tehnice, recomandabil %2 din Tnaltimea cladirii la cornisa,
dar nu mai putin de 5,0 m.

1v. Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnico-edilitare de calcanele
cladirilor existente pe parcelele vecine avind alta functiune decét TE.

10. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

1. Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi
parcela va fi egald cu Indlt{imea la streasind a celei mai inalte dintre ele, dar
nu mai putin de 5,0m.

il. Distanta de mai sus se poate reduce la 3,0 m dacd pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze Incédperi in
care se desfasoara activitifi permanente;

1il. In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

11. CIRCULATII SI ACCESE

Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces
carosabil cu o latime de min. 4,0m direct din drumul public.

ii.

Nu sunt permise accese carosabile prin servitute de trecere pe altd parcela.
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1il.

Caracteristicile acceselor carosabile se vor stabili pe baza studiilor de
specialitate aferente, In functie de activitatile ce se vor desfasura pe parcela.

1v.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
interventia vehiculelor de pompieri.

12.

STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Capitolul Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U

13.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Indlfimea maxima a constructiilor va fi de 7,0m.

ii.

Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul edificiilor cu
caracter de unicat sau a caror indltime este impusa de norme tehnice
conform legislatiei In vigoare, inclusiv turbine eoliene.

14.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si
cu vecinatatile imediate.

ii.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala.

15.

ECHIPAREA EDILITARA

Se aplica prevederile din Capitolul Reguli cu privire la echiparea tehnico-
edilitard, al prezentului R.L.U

16.

SPATH LIBERE S1 SPATII PLANTATE

Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantdrii de vegetatie
inalta.

il.

Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata
astfel incat sd nu altereze aspectul general al localitatii;

1.

Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie.

1v.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de gardad etc. se
inierbeaza si se planteaza.

In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

17.

IMPREJMUIRI

Conform normelor tehnice specifice, cu recomandarea ca imprejmuirea
catre domeniul public sd nu depdseasca indlfimea maxima de 1,80m din
care un soclu de 0,60m, si vor fi dublate cu gard viu.

11.

In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre
interior la 2,50m distantd cu un al doilea gard transparent de 1,80m
inaltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti.

1il.

Imprejmuirea construiti pe limita de proprietate citre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate
asupra despartiturilor comune.

18.

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT conform normelor specifice.

19.

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

71




Articol

Aliniat

Titlu

CUT conform normelor specifice.

111.2.9. ZONA PENTRU INDUSTRIE $I DEPOZITARE - ID
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DESCRIEREA ZONEI

Zona este destinata in principal activitatilor economice de tip primar si
secundar. Parcelele care o compun sunt, in general, de dimensiuni mari.

ii.

Tipuri de subzone functionale:

I — Parcuri de activitati, unitati industriale, de productie si manufactura
§i servicii aferente

Ip — Parcuri de activitati, unitati industriale, de productie si manufactura
§i servicii aferente situata in zona de protectie a monumentelor istorice;
Ir — Parcuri de activitati, unitati industriale, de productie si manufactura
§i servicii aferente situata in zona inundabila,

FUNCTIUNEA DOMINANTA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Functiunea dominanta a zonei:
- Activitati de productie, depozitare, distributie si manufactura

ii.

Functiuni complementare:

- Servicii si administratie.

- Spatii plantate si amenajate

- Parcaje la sol, supraterane si subterane
- Agriculturd

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

Construirea se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D., avizat si
aprobat conform legii. Aceasta documentatie se va intocmi in vederea ilustrarii Si
detalierii modului in care au fost preluate si integrate prevederile P.U.G. si ale prezentului
R.LU.

il.

Prin P.U.D. se va detalia modul specific de construire (retrageri fata de aliniament, limite
laterale si posterioare, accese carosabile si pietonale, spatii verzi, parcaje, circulatii
carosabile si pietonale in interiorul parcelei, regimul juridic si circulatia terenurilor) in
urma stabilirii temei de proiectare. PUD-ul va exprima intentiile investitionale si nevoile
functionale ale beneficiarului investitiei, evidentiate in nota conceptuald, determinand
conceptia de realizare a obiectivului de investitii, in functie de conditionarile tehnice,
urbanistice generale ale amplasamentului, de protectie a mediului natural si a
patrimoniului cultural sau alte conditionari specifice obiectivului de investitii.

1il.

Amplasarea acestor activitati nu trebuie sa genereze conflicte functionale cu zonele
inconjuratoare (mai ales cu zona destinata locuintelor) si sa nu puna in pericol sanatatea
publica.

1v.

Amplasarea acestor activitai trebuie sa respecte O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sanatate publicid privind mediul de viata al populatiei si este
conditionata de avizul institutiilor abilitate.
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V. Pentru orice interventie asupra unui monument istoric, sit arheologic sau
asupra zonei de protectie a acestora, cat si pentru orice constructie ce se
amplaseaza intr-o zona protejata, intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (IDp) se va solicita avizul Directiei Judetene de
Cultura lasi, cu respectarea obligatorie a prevederilor din prezentul
R.L.U.
4. UTILIZARI ADMISE
i Activitati productive industriale si manufacturiere nepoluante
11. Formare profesionala
1il. Transporturi aferente activitatilor de productie
iv. Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare productiei
V. Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare
Vi. Activitati de depozitare
Vil. Comercializarea bunurilor si materialelor produse de o unitate productiva.
Viii. Spatii si platforme pentru comert en-gros si en-detail
IX. Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto, spalatorii auto
X. Showroom-uri in constructii special amenajate
xi. Cladiri de birouri proprii si servicii de alimentatie publica cu acces limitat la angajati
Xil. Sedii ale unor companii si firme in cladiri specializate pentru birouri
Xiii. Cercetare industriala
Xiv. Statji de alimentare cu carburanj
XV. Ferme vegetale
XVi. Activitati destinate distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii agricole si
anumitor activitati comerciale care necesitd suprafete mari de teren
XVIi. Statii de intretinere si reparatii utilaje agricole
XViil. Depozitare produse agricole
XiX. Spatii plantate, parcaje la sol, subterane si supraterane.
XX. Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Dotari de gospodarie comunald, cu conditia ca amplasamentul lor sa
corespundd prevederilor legale specifice in vigoare si ca suprafata
afectata acestora sa fie strict cea determinatd de exigente functionale.
6. UTILIZARI INTERZISE
1. Activitati cu risc tehnologic
1i. Depozitare de materiale toxice sau poluante
iii. Amplasarea unitailor de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice
sau de interes general si a spatjilor pentru sport
iv. Amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu
V. Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparifia vegetatiei
VI. Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.
7. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
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1. Sunt construibile parcelele care au o suprafatd minima de 2000 mp si un front la strada
(aliniament) de minim 25,0m.

11. In cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s fie de minim
30,0m.

iii. Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau
semiregulate

iv. Forma, dimensiunile si suprafata parcelelor vor fi conformate astfel incat sa se asigure
zonele de protectie pe teritoriul respectivei parcele, fara sa genereze servituti pe alte
parcele existente invecinate.

V. Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile numai
prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

i Pentru functjunile destinate activitatilor de productie si de depozitare constructiile vor
respecta o retragere minima de 10,0m fata de aliniamentul propus al parcelelor stabilit
prin aplicarea profilelor normate prin prezentul PUG.

ii. Pentru functiunile de birouri si administrative construciiile vor respecta o retragere
minima de 5,0m fata de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor
normate prin prezentul PUG.

1ii. Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii
cladirii

iv. Pentru toate parcelele adiacente zonelor de locuit de tip L sunt prevazute benzi de spatju
verde (Zone verzi de protectie) paralele cu acestea. Cladirile se vor amplasa la min.
15,0m fata de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate
prin prezentul PUG. Zona neconstruibila dintre aliniamentul parcelei si alinierea
constructiilor va fi plantata cu min. 1 arbore / 40mp.

V. La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

vi. In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

9. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

1. Constructiile se vor amplasa in regim izolat.

ii. Distanta dintre construcii si una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim 6,0m,
iar fatd de cealaltd limita laterala va fi de minim 4,0m, cu respectarea legislatiei in
vigoare.

iil. Distanta dintre construciii si limita posterioara a parcelei va fi de minim 10,0m, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

1v. Se va {ine seama si de alte norme tehnice specifice functjunii si de zonele de protectie
sanitara prevazute in O.M.S. nr. 119/20014.

V. Se va tine seama si de alte norme tehnice specifice functjunii si de prevenire a riscurilor
tehnologice in conformitate cu legislatia in vigoare.

10. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

1. Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi egala
cu indltimea la streasina a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m.

il. In toate cazurile se vor respecta normele tehnice si sanitare specifice.

11. CIRCULATII SI ACCESE
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Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu
0 latime de min. 5,0m direct din drumul public.

ii.

drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minim 5,0 m, devin
neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei condifji.

1i1.

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

1v.

Pentru toate curfile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate
laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatjilor carosabile adiacente
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatji, se prevede
asigurarea obligatorie a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz
de incendiu, cu gabarite de min. 3,80 m latime si 4,20 m inaltime (potrivit cerintelor art.
2.9.5. din Normativul de siguranta la foc a construciiilor, indicativ P 118-99 si a Ghidului
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-
2000, aprobat cu Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr.
21/N/10.04.2000).

12.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare activitatilor ce se vor desfasura in imobil se va
asigura Tn interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de
parcare in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si conform legislatiei in
vigoare.

ii.

Spatjul necesar aprovizionarii se va asigura exclusiv in interiorul parcelelor si se va se
determina in functie de destinatia si capacitatea construciiilor si conform legislafiei in
vigoare.

13.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Inaltimea maxim, a cladirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare este de
12,0m la corniga.

il.

Pentru functjunile de birouri si administrative inalimea maxima a cladirilor va fi de 15,0m
la cornisa, echivalentul a 4 (patru) niveluri supraterane P+3.

1il.

Prevederile de la alineatele anterioare nu se aplica in cazul edificiilor a caror inaltime
este impusa de norme tehnice conform legislatiei in vigoare.

1v.

Pentru functiunile de birouri i administrative nal{imea maxima
admisibild a constructiilor, masurata in planul fatadei acestora, nu va
depasi distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa
a strazii.

14.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Aspectul exterior al cladirilor pentru birouri si administrative trebuie sa exprime
functiunea, iar volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si
cu vecinatatile imediate.

ii.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

1il.

Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului; se
interzic materialele care contin azbest, precum si materialele stralucitoare sau din
poliesteri.

1v.

Se vor evita constructii executate din materiale si culori tari si/sau stridente.

Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban
modern.

Vi.

Panta acoperisului va fi de maxim 15 grade.
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Vii. Se interzice realizarea de mansarde
15. ECHIPAREA EDILITARA
Se aplica prevederile din Capitolul 11.9. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U.
16. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
1. Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare
sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.
11. Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie.
1ii. Pentru parcelele adiacente zonelor de locuit de tip L sunt prevazute benzi de spatiu
verde (Zone verzi de protectie) paralele cu acestea. Cladirile se vor amplasa la min.
15,0m de aliniamentul parcelei stabilit prin aplicarea profilelor normate prin prezentul
PUG. Zona neconstruibila dintre aliniamentul parcelei si alinierea constructiilor va fi
plantata cu min. 1 arbore / 200mp. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare
de garda etc. se inierbeaza si se planteaza.
iv. Procentul obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de minim 15%.
17. IMPREJMUIRI
1. Imprejmuirea citre domeniul public va avea iniltimea maxima de 1,80m
din care un soclu de 0,60m. si vor fi dublate cu un gard viu. in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior
la 2,50m distanta, cu un al doilea gard transparent de 1,80m inaltime,
intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti.
il. Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incintd, pentru
a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.
iil. Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun.
18. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
i Pentru parcele destinate activitatilor de productie si de depozitare
POT maxim = 70%, din care maxim 20% din suprafata parcelei pentru
cladiri de birouri si administrative , pentru parcelele sub 4000mp;
POT maxim = 60%, din care maxim 20% din suprafata parcelei pentru
cladiri de birouri si administrative, pentru parcelele peste 4000mp.
il. Pentru parcele avand exclusiv functiuni de birouri si administrative
POT maxim = 45%, pentru parcelele sub 4000mp;
POT maxim = 35%, pentru parcelele peste 4000mp.
19. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcele destinate activitatilor de productie si de depozitare

CUT maxim = 1,2 pentru parcelele sub 4000mp;

CUT maxim = 1,0 pentru parcelele peste 4000mp.

11.

Pentru parcele avand functiuni de birouri si administrative

CUT maxim = 1,8 pentru parcelele sub 4000mp;

CUT maxim = 1,4 pentru parcelele peste 4000mp.
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1 DESCRIEREA ZONEI
Zona pentru cdi de comunicatie se compune din urmatoarele subzone
functionale:
Tr — subzona céilor de comunicatie rutiera si a amenajarilor aferente;
Trr — subzona cdilor de comunicatie rutierd si a amenajarilor aferente ,
situata in zona cu alunecari;
Trrp — subzona cailor de comunicatie rutiera si a amenajarilor aferente ,
situatd Tn zona cu alunecdri si in zona de protectie a monumentelor si
siturilor arheologice;
Trp - subzona cailor de comunicatie rutierd si a amenajdrilor aferente
situatd Tn zona de protectie a monumentelor si siturilor arheologice
Trg - subzona cdilor de comunicatie rutierda si a amenajdrilor aferente
situatd in zona de alunecare;
Trgp - subzona cailor de comunicatie rutiera si a amenajarilor aferente
situatd in zona de alunecare si in zona de protectie a monumentelor si
siturilor arheologice;
TrDc — subzona cailor de comunicatie rutiera — Drum comunal;
TrDcg — subzona cailor de comunicatie rutiera — Drum comunal, situata in
zona de alunecare;
TrDep — subzona cailor de comunicatie rutiera — Drum comunal, situata in
zona de protectie a monumentelor istorice;
TrDer — subzona cailor de comunicatie rutiera — Drum comunal, situata in
zona cu alunecari;
TrDj — subzona cailor de comunicatie rutiera — Drum judetean;
TrDjg — subzona cailor de comunicatie rutiera — Drum judetean, situata in
zona de alunecare;
TrDjgp — subzona cdilor de comunicatie rutiera — Drum judetean, situata in
zona de alunecare si In zona de protectie a monumentelor istorice;
TrDjp — subzona cailor de comunicatie rutiera — Drum judetean, situata in
zona de protectie a monumentelor istorice;
TrDjr — subzona cailor de comunicatie rutiera — Drum judetean, situata in
zona cu alunecari;
TrDjrp — subzona céilor de comunicatie rutiera — Drum judetean, situata in
zona cu alunecdri si in zona de protectie a monumentelor istorice;

2. UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

activitatj legate de transporturi la distanta pe céi rutiere pentru calatori si marfuri;

autogari si alte constructji si amenajari pentru transportul de calatori, precum si serviciile
anexe aferente;

semnalizari prin panouri si luminoase conform normativelor si legislatiei in vigoare;

mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a categoriilor de
circulatie carora li se adreseaza, conform normativelor si a legislatiei in vigoare;
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lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

= spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de
organizare a incintelor, necesare imbunatafirii calitatii mediului si
aspectului peisagistic cu conditia ca acestea sa nu influenfeze circulatia
optima in cadrul subzonei in care urmeaza a fi amplasate;

= parcaje pentru salariati si pentru céldtori;

= pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor
obtine avizele/ acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia
in vigoare.

= spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor
din:

o R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5;

o normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane — Indicativ P 132-93;

o normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997;

= parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim
1,20 m Tnaltime.

* lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice trebuie: o sa nu prezinte riscuri in realizare sau
exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse
petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen); o sa nu afecteze
desfasurarea optimd a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurantd); o sa
respecte In extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul
drumului pand la marginea exterioara a zonei drumului, functie de
categoria acestuia:

= autostrazi — 50,00 m.;

* drumuri nationale — 22,00 m.;

* drumuri judetene — 20,00 m.;

» drumuri comunale — 18,00 m.;

= elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale trebuie
sa respecte legislatia in vigoare (Ordin 34/N/M.30/3422/4221 din 1995
al MLPAT, MApN, MI si SRI cu modificarile si completarile ulterioare).
Pentru orice interventie asupra unui monument istoric, sit arheologic sau
asupra zonei de protectie a acestora, cat si pentru orice constructie ce se
amplaseaza intr-o zona protejatd, intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (Trp) se va solicita avizul Directiei Judetene de
Cultura Iasi, cu respectarea obligatorie a prevederilor din prezentul
R.L.U.

UTILIZARI INTERZISE

(1) Se interzic orice utilizéri care afecteazé buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere.
(2) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
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= largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrdzi (de centurd si
penetratiile in oras);

* modernizarea intersecijilor;

= realizarea pasajelor supra si subterane;

= realizarea spatjilor de parcare;

= modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statjilor C.F. aferente;

= modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;

= modernizarea /extinderea aeroporturilor existente.

(3) Se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si aeriene
(inclusiv in aria vizibila la aterizare si decolare): depozitari de materiale, piese sau utilaje
degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate,
constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor
meteorice, depozite de deseuri etc.. (4) Cuplarea cladirilor de locuit cu constructii
aferente circulatjei rutiere.

(6) Amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructi
care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile
si/sau prezinta risc de incendiu/explozie.

(6) Tn zona de sigurant si protectie aferenta drumurilor si autostrazilor este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:

= constructii permanente sau temporare altele decéat cele care sunt desinate exclusiv
managementului si activitdtilor specifice circulatiilor rutiere, instalatii, plantatii sau
amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

= panouri independente de reclama publicitara.

= se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu
cu automobilul propriu sau cu taxi.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
(2) Conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionala in parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U.).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte (vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte (vezi Art. 6 al
fiecrui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice).

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte (vezi Art. 7 al
fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice).
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10. CIRCULATII SI ACCESE
(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
(2) Se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcela.
(3) Conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionala in parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U.).
(4) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatjei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor, acestea vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic
greu.
(5) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor f4r& indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (4), cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.
(6) Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.
(7) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.
(8) in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3,00 m si o inaltime de 3,50
m.
(9) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
(10) Sistemul de circulatji rutiere si pietonale va fi extins si modernizat conform Planului
de Propuneri si Reglementari Urbanistice ce reglementeaza profilele stradale optime
pentru a acoperi necesitatea de mobilitate in perioada de valabilitate a prezentului Plan
Urbanistic General.
(11) Pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan in care sunt necesare
extinderi sau modernizari ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie temporara de
construire zonele in care sunt necesare realizarea unor Planuri Urbanistice Zonale; in
acest caz, s-au trasat axele principale care urmeaza a fi completate cu circulatii
secundare de grad Il si IV, determinate de configuratia parcelarului propus prin PUZ,
conform conditilor de construibilitate reglementate in regulamentul prezent pentru
fiecare subzond functionald propusa (vezi pentru fiecare capitol din regulament,
Sectiunea I, Articolul 4).

11. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
(2) Se va asigura statjonarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara domeniului
public.

12. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legi.
(2) In&ltime maxima de 10,00 m la corisa, Regim maxim de inaltime P+1E.
(3) Inaltimea maximé a constructjilor aferente nu va depasi distanta dintre aliniamente si
nici inaltimea maxima admisa pentru fiecare subzond functionala in prezentul
Regulament Local de Urbanism (vezi Art. 10 al fiecarui capitol din R.L.U.).

13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform
legii.
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(2) Aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatafilor si va fi conform
reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare
subzona functionala (vezi Art. 11 al fiecarui capitol din R.L.U.).

14. ECHIPAREA EDILITARA
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea
cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public pentru fiecare functiune
adiacenta cailor de comunicatje rutiera si feroviara.
(2) Pentru iluminarea spatjului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie
speciala pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutiera, pentru mijloace
alternative de transport: bicilete, role, segway, etc.).

15. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Sunt admise, in limitele standardelor tehnice de sigurantd a circulatiei, utilizarea
spatiilor libere si amenajarile peisagere a plantatiilor din aceste subzone, atét in
intravilan cat si in extravilan.
(2) Orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatjile publice, inclusiv
de pe calea feratd si din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel amenajate incét
sa nu altereze aspectul general al localitatji.
(3) Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.
(4) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

16. IMPREJMUIRI
(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform
legii.
(2) Imprejmuirile vor fi conform reglementirilor existente in prezentul
Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzona functionala (vezi
Art. 14 al fiecdrui capitol din R.L.U.).

19. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
C: P+1*: POTmaxm = 50%

20. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C: P+1* . CUTmaxim = 10

l11.2.11. TERENURI EXPLOATARE DE PIATRA (BALASTIERE, NISIP, ETC) - Eepbr

Resursele subsolului pot fi: hidrocarburile, saruri haloide, minerale nemetalifere, roci
utile, roci ornamentale, zicamintele cu substante minerale utile, roci bituminoase, carbuni,
minereuri feroase, minereuri neferoase, minereuri de aluminiu si roci aluminifere, resurse de ape
subterane, resurse de namoluri si turbe terapeutice, zacaminte aur si argint, uraniu, resursele de

gaze de sist,

Functiunea dominanta este exploatarea de piatra (balastiere, nisip, etc).
Conform OUG 195/2005 trebuie realizata reabilitare ecologica post-exploatare.
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Functiunile complementare admise sunt:

- drumuri de exploatare;

- lucrari si amenajari tehnice;

Utilizari admise:

- imprejmuiri;

- perdele de protectie;

- drumuri de exploatare;

- lucrari §i amenajari tehnice;

Utilizari permise cu conditii:

- autorizatia de construire pentru constructii $i amenajari se elibereaza dupa obtinerea
acordurilor si avizelor de specialitate emise de organismele abilitate in conditiile legii;

- zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale, pentru fiecare judet;

- se permit constructiile specificate cu conditia ca dupa finalizarea exploatarii sa se
imbunatateasca sau refaca calitatile terenurilor fizico-chimice si biologice

Utilizari interzise:

- orice fel de constructii cu execeptia celor specificate la capitolul Utilizari permise si
Utilizari permise cu conditii.;

- autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor In zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa;

Interdictii temporare:

- pana la stabilirea conditiilor de refacere a terenurilor dupa incheierea activitatilor;

Interdictii definitive:

- orice lucrari in zone cu alunecari de teren active;

l11.3. PREVEDERI PRIVIND SUBZONELE FUNCTIONALE DIN EXTRAVILAN

Conform definitiei din Anexa nr. 2 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, teritoriul extravilan este suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a

unitatii de bazd (municipiu / orag / comuna) si limita teritoriului intravilan.

Zonificarea teritoriului extravilan este stabilitd in functie de regimul de folosintd al

terenurilor si de destinatia lor.

Conform articolului 91 din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, amplasarea noilor
constructii de orice fel se face in intravilanul localitatilor. Prin exceptie, unele constructii, care,
prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, pot fi amplasate in extravilan. In
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acest caz, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice de impact, prealabile, avizate
de organele de specialitate, privind protectia mediului Inconjurator. De asemenea, fac exceptie
constructiile care, prin natura lor (obiective militare, agricole, pentru gospodarirea apelor, cai
ferate, artere carosabile si infrastructura de transport a energiei electrice, gazelor naturale etc.), nu
se pot amplasa in intravilan, precum si adaposturile pentru animale.

Siturile arheologice si zonele lor de protectie sunt evidentiate in planse. Orice interventie
in aceste zone se va face cu avizul M.C. — D.J.C. Iasi, cu respectarea obligatorie a prevederilor
Capitolului II articolul I1.5. din prezentul R.L.U..

Pe parcelele situate in interiorul limitei determinate a sitului arheologic se va efectua
cercetare arheologicd preventiva. Pe parcelele situate in interiorul limitei zonei de protectie a
sitului, lucrarile se vor efectua in regim de supraveghere arheologica.

Se interzice construirea in zonele afectate de riscuri naturale.

l11.3.1. TA - TERENURI AGRICOLE

Autorizarea executdrii constructiior si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se
supune reglementarilor in vigoare.

Terenurile cu destinatie agricold sunt: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie
forestiera (dacd nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile, amenajarile de imbunatatiri
funciare.

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole,
pomicole, pasuni, fanete si altele asemenea.

Se pot amplasa pe terenurile agricole din extravilan constructiile care servesc activitatile
agricole, cu destinatie militard, caile ferate, soselele de importantd deosebita, liniile electrice de
inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului s1 gazului,
conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea
de surse de apa.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si a II-
a de calitate, pe cele amenajate cu lucrdri de imbundtatiri funciare, precum si pe cele plantate cu
vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este
interzisd. Se interzice construirea in zona de sigurantd a retelelor de irigatii (10,0m stanga si
dreapta elementelor retea). In zonele cu suprafete irigate, autorizarea construirii se va face doar cu
avizul A.N.LF. — Jasi.

Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructiile care servesc activitagile
agricole, cu destinatie militara, cdile ferate, soselele de importantd deosebita, liniile electrice de
inaltd tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrdrile aferente exploatarii titeiului si gazului,
conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea
de surse de apa.
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Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de reguld, grupat, in imediata apropiere a cailor
de comunicatie.

Constructiile civile amplasate la o distanta mai mica de 2400 m de limita obiectivelor
speciale aparfinand M.Ap.N., M.A.L si S.R.I. vor fi realizate in conformitate cu H.G. nr. 62/1996
si O.M.L.PA.T./O.M.Ap.N./O.M.I. /O.S.R.I. nr. 34 / N/ M.30 /3422 /4221 / 1995.

Autorizatiile de construire pentru investifii situate pe terenuri agricole vor avea la baza
acordul autoritatii competente pentru protectia mediului, al Ministerului Sanatatii (pentru
obiectivele cu risc pentru populatie), precum si aprobarea de folosinta definitiva sau temporara a
terenurilor agricole.

l11.3.2. TF - TERENURI FORESTIERE

Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestiera mai mari de 0,25ha
(conform Codului Silvic — Legea nr. 46/2008, articolul 2).

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarii silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat
mai mici din cultura forestiera.

Constructiile si amenajarile destinate turismului pot fi amplasate numai la liziera padurii.

l11.3.3. TH - TERENURI OCUPATE DE APE

in lungul cursurilor de apa, a digurilor, canalelor, in jurul lacurilor naturale sau artificiale,
barajelor, precum si a altor lucrari hidrotehnice se instituie zone de protectie conform legislatiei in
vigoare (conform Legii Apelor - Legea nr. 107/1996). Zonele de protectie intrd in administrarea
detinatorilor lucrarilor de gospodarire a apelor sau imbunatatiri funciare si apartin domeniului.

l11.3.4. TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care
sunt lipsite de vegetatie.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile neproductive care prezintd expunere la

riscuri naturale este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin
Hotararea consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.
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lIl.4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA DIN INTRAVILAN

11.4.1 Unitati Teritoriale de Referinta (U.T.R.)

Terenuri destinate predominant activitatilor
agricole si forestiere sau ocupate permanent de
. ape
Terenuri
e destinate Predominant
Unitati teritoriale de predominant aericole
referinta (U.T.R.) - g . Predominant
construirii Fird Cu Predominant
i i i i forestiere ocupate de
riscuri riscuri ape
natu- natu-
rale rale
a b c d e
Terenuri supuse
numai protectiei
1 al protect 1.a 1.b 1.c 1.d le
patrimoniului
construit
Terenuri supuse
numai protectiei
2 al protect 2.a 2.b 2.c 2.d 2.e
patrimoniului
natural
Terenuri supuse
atat protectiei
atrimoniului
3 |P il 3.a 3.b 3.c 3.d 3.e
construit cat si
patrimoniului
natural
Terenuri fara
4 . . . 4.a 4.b 4.c 4.d 4.e
nici o protectie
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11.4.2 ZONE FUNCTIONALE, INDICATORI URBANISTICI

Zone

functio- | Modalitati de in- POT CUT Hmax
terventie
nale ;
Pentru parcele destinate ac-
tivitatilor de productie si de
depozitare
POT maxim = 70%, din care
maxim 20% din suprafata Pentru parcele destinate
parcelei pentru cladiri de bi- | activitatilor de productie si
rouri si administrative, pentru de depozitare
parcelele sub 4000mp; CUT maxim = 1,2 pentru
POT maxim = 60%, din care parcelele sub 4000mp
Av CU+DTAC maxim 20% din suprafata Pentru parcele avand P+3E 4N
parcelei pentru cladiri de bi- | functiuni de birouri si admi- ’
rouri si administrative, pentru nistrative
parcelele peste 4000mp. CUT maxim = 1,8 pentru
Pentru parcele avand exclu- parcelele sub 4000mp;
siv functiuni de birouri si ad- CUT maxim = 1,4 pentru
ministrative parcelele peste 4000mp
POT maxim = 45%, pentru
parcelele sub 4000mp;
POT maxim = 35%, pentru
parcelele peste 4000mp.
CS CU+DTAC 50% 1,50 P+2E, 3N
Conform Ordinu- | Conform Ordinului MLPAT, Conform Ordinului MLPAT, | Conform Or-
lui MLPAT, MApN, MI, Ministerul Jus- MApN, MI, Ministerul Jus- dinului
MApN, MI, Mi- titiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. | titiei, SRI, SIE, STS, SPP MLPAT,
nisterul Justitiei, 3376 / MC / M3.556 / 2102 / nr. 3376 / MC / M3.556 / MAPpN, M,
SRIL SIE. STS 667 /C1/4093/2012/ 2102 /667 / C1/4093/ Ministerul
SPI; ar 3,376 /’ 14083 / D-821 din 1996 pen- | 2012/ 14083 /D-821 din | Justitiei, SRI,
. tru aprobarea conditilor de 1996 pentru aprobarea SIE, STS,
MC /M3.556 / autorizare a constructiilor cu | conditiilor de autorizare a | SPP nr. 3376
2102/667/C1/ caracter militar. constructiilor cu caracter [MC/
4093 /2012 / militar. M3.556 /
DS 14083 / D-821 2102 /667 /
din 1996 pentru C1/4093/
aprobarea con- 2012/14083
ditiilor de autori- / D-821 din
zare a constructii- 1996 pentru
lor cu caracter apr(_)t_)_area
i conditiilor de
militar. autorizare a
constructiilor
cu caracter
militar.
Eepb CU+DTAC tehnologic tehnologic tehnologic
Gcee CU+DTAC tehnologic tehnologic tehnologic
Ges CU+DTAC POT conform normelor spe- POT conform normelor P+1

cifice

specifice
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Pentru parcele destinate ac- Pentru parcele destinate
tivitatilor de productie side | activitatilor de productie si
depozitare de depozitare

POT maxim = 70%, din care CUT maxim = 1,2 pentru

maxim 20% din suprafata parcelele sub 4000mp;
parcelei pentru cladiri de bi- CUT maxim = 1,0 pentru
rouri si administrative , pen- parcelele peste 4000mp.
tru parcelele sub 4000mp; Pentru parcele avand
POT maxim = 60%, din care | functiuni de birouri si admi-

maxim 20% din suprafata nistrative

I CU+DTAC parcelei pentru cladiri de bi- CUT maxim = 1,8 pentru P+3E, 4N
rouri si administrative, pen- parcelele sub 4000mp;
tru parcelele peste 4000mp. CUT maxim = 1,4 pentru
Pentru parcele avand exclu- parcelele peste 4000mp.
siv functiuni de birouri si ad-
ministrative
POT maxim = 45%, pentru
parcelele sub 4000mp;

POT maxim = 35%, pentru

parcelele peste 4000mp.

Isa CU+DTAC 60% 1,80 P+2, 3N

Isc CU+DTAC 60% 1,80 P+2, 3N
Iscr CU+DTAC 60% 1,80 P+2, 3N

Isi CU+DTAC 60% 1,80 P+2, 3N

Iss CU+DTAC 60% 1,80 P+2, 3N

. n zone rezidentiale cu P - CUT in zone rezidentiale
+ ’ ’
L CU+DTAC P+1 niveluri POT = 40%; cu P - P+1 niveluri = 0,80; P+1, 2N

TA - - - -
POT conform normelor POT conform normelor

Tea CU+DTAC specifice specifice P
POT conform normelor POT conform normelor

Tec CUDTAC specifice specifice P
POT conform normelor POT conform normelor

Tee CU+DTAC specifice specifice P

Tet CU+DTAC POT conform normelor POT conform normelor P

specifice specifice

TF - - - -
TH - - - -

Tr CU+DTAC 50% 1,00 P+1, 2N
TrDc CU+DTAC 50% 1,00 P+1, 2N
TrDj CU+DTAC 50% 1,00 P+1, 2N

Ve CU+DTAC 30% 0,30 P

Ve - - - -
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11.4.3 SUBZONE FUNCTIONALE

U.T.R.-1.a Iscrp Tetgp
CSp Li THg
CSr Lig THgp
CSrp Ligp THp
Iscp Lip TN
Iscrp Lir TNg
Li Lirp TNgp
Lig TA TNp
Ligp TAg TNrp
Lip TAgp TrDjgp
Lir TAp TrDjp
Lirp TAr Trg
TA TArp Trgp
TAg Tetgp Trp
TAgp TH Trr
TAp THg Trrp
TAr THgp UT.R.-4.a
TArp THp Av
Tea TN CS
Teagp TNg CSg
Tecp TNgp CSp
TH TNp CSr
THg TNrp CSrp
THgp Tr DS
THp TrDc Gee
THr TrDcp Geeg
TNp TrDjgp Gcecer
Tr TrDjp Ges
TrDj Trg Ir
TrDjg Trgp Isar
TrDjgp Trp Isc
TrDjp Trr Iscr
TrDjr Trrp Iscrg
TrDjrp Vep Iscrr
Trg UTR.-1.c Isi
Trgp Lig Isig
Trp Ligp Iss
Ve Lip Issr
Veg Lir Li
Vegp Lirp Lig
Vep TA Ligp
Ver TAg Lip
Verp TAgp Lir

UTR.-1.b TAp Lirp
Ip TAr TA
Iscp TArp TAg
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TAgp

TAp

TA

TAr

Li

TAg

TArp

Lig

TAgp

Tea

Lip

TAp

Tear

Lir

TAr

Tec

TA

TArp

Tecg

TAg

Tear

Tee

TAgp

Tecg

Teeg

TAp

Teeg

TFg

TAr

Tetgp

TH

Tee

TF

THg

Tet

TFg

THgp

TF

TH

THp

TFg

THg

THr

TH

THgp

TN

THg

THr

TNg

THp

TN

TNr

THr

TNg

Tr

TN

TNgp

TrDc

TNg

TNp

TrDcg

TNgp

TNr

TrDcr

TNp

Tr

TrDj

Tr

TrDc

TrDjg

TrDc

TrDcg

TrDjgp

TrDcg

TrDj

TrDjp

TrDcp

TrDjr

TrDjr

TrDj

Trg

TrDjrp

TrDjr

Trgp

Trg

Trg

Trr

Trgp

Trp

Trrp

Trp

Trr

Veg

Trr

Ve

Ver

Vc

UT.R.-4.c

UT.R.-4d

Ve

Eepbr

Lig

Veg

Geeg

TA

Vegp

Gcecer

TAg

Vep

Gesr

TF

Ver

Ir

TFg

Verp

Li

THg

UT.R.-4.b

Lig

Tr

Av

Ligp

TrDc

Gces

Lir

TrDcg

&9

Lirp

Trg




Legenda ZRS

ZRS01 Arie naturald de interes comunitar (Natura 2000)

ZRS02 Zona naturala protejata de interes national

ZRS03 Zona naturala protejatd de interes international

ZRS04 Zona naturala protejata de interes local

ZRS05 Zona de protectie monumente istorice (existente) si situri arheologice
ZRS06 Zona cu risc de alunecari

ZRS07 Zona centrala

ZRS08 Zona protectie tarm

ZRS09 Zona de risc la inundatii

ZRS10 Zona de protectie - zona aflatd permanent sub ape

ZRS11 Zona de protectie lucrari hidrotehnice

ZRS12 Zona protectie constructii si retele tehnico-edilitare

ZRS13 Zona de siguranta si zond de protectie cai de comunicatii - circulatii feroviare
ZRS14 Zona de siguranta si zona de protectie cdi de comunicatii - circulatii rutiere
ZRS15 Zona de protectie — circulatii navale

ZRS16 Zona de siguranta si zond de protectie cai de comunicatii - circulatii aeriene
ZRS17 Zona de protectie obiective cu destinatie speciald

ZRS18 Zona de protectie/siguranta SEVESO

ZRS19 Zona de protectie sanitara

ZRS20 Zona de regenerare urbana

ZRS21 Zona de restructurare urbana

ZRS22 Obiective de utilitate publica

ZRS23 Circulatia terenurilor

ZRS24 Zona de protectie retele de apa

ZRS25 Zona de protectie transport si alimentare cu energie electrica

ZRS26 Zona de protectie retele de canalizare si ape uzate

ZRS27 Zona de protectie transport si alimentare cu gaze naturale

ZRS28 Zona de protectie linii telecomunicatii

ZRS29 Zona cu interdictie permanenta de construire

ZRS30 Zona cu interdictie temporara de construire

ZRS31 Zona amplasare accent de inaltime

ZRS32 Zona construita protejata

ZRS33 Alt tip de reglementare sau de restrictie
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CAPITOLUL IV. ANEXE LAR.L.U.

IV.1. ANEXA Nr. 1 - CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $I SERVITUTILE
IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA $I CANALIZARE

cf. SR 8591-97 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura
stabileste urmatoarele:

- conductele de apa se vor poza subteran, la addncimea minima de inghet;
- conductele de apa se vor amplasa la o distantd minima de 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la minimum 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

cf. Ordinul nr. 994 din 09.08.2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119 din 2014

#) Norme de igiend referitoare la aprovizionarea cu apa a localititilor (ART. 23)

(1) Sursa de apa folositd pentru aprovizionarea cu apd a localitatilor trebuie sd fie protejata
impotriva tuturor activitatilor poluatoare prin perimetre de protectie sanitara si prin controlul
activitatilor poluante din teritoriul aferent, conform prevederilor legale in vigoare. Stabilirea
perimetrelor de protectie sanitara se face individualizat pentru fiecare sursa, pe baza studiului de
specialitate, in conformitate cu standardele in vigoare si cu legislatia din domeniu in vigoare.

(2) Sursele de apa subterana, precum izvoare captate, drenuri sau foraje, trebuie sa fie amplasate
si construite pe terenuri nepoluate agricol sau industrial, sa fie protejate contra siroirilor de ape si
impotriva inundatiilor. Zona de extractie trebuie sa fie protejata sanitar, in conformitate cu normele
speciale 1n vigoare, astfel incat sa se prevind accesul public si al animalelor. De asemenea, zona
trebuie sd fie prevazutad cu panta de scurgere pentru prevenirea baltirii apei in sezoanele cu
precipitatii atmosferice.

(3) Sursele de apa de suprafata trebuie sa fie protejate de activitatile poluatoare (industrie poluanta,
depozite de deseuri toxice sau periculoase, agriculturd intensiva, turism si agrement), in

conformitate cu prevederile legale in vigoare.

#) Norme de igiend referitoare la colectarea si indepdrtarea apelor uzate si a apelor meteorice
(Cap.4):
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ART. 29

Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin refeaua de canalizare a apelor
isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor
executa i exploata 1n asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

ART. 30

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane §.a.) sau
in bazinele naturale de apd, a apelor uzate menajere, fecaloid - menajere si industriale. Este
interzisd deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale
de alimentare cu apa.

ART. 31

Apele uzate provenite de la unitatile sanitare (spitale de boli infectioase, sanatorii antituberculoase,
spitale de ftiziologie, laboratoare care lucreaza cu produse patologice etc.), precum si de la orice
unitati care, prin specificul lor, contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu
substante chimice si/sau radioactive, se vor trata in incinta unitatilor respective, asigurandu-se
dezinfectia si decontaminarea, dupa caz, inainte de evacuarea in colectorul stradal.

ART. 32

Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, In cazul in care
localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. Aceste canale trebuie
intretinute permanent in buna stare de functionare, prin curatarea si repararea defectiunilor.

Art. 33

In situatia in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a apelor uzate, cu luarea masurilor de protejare a mediului
si sanatatii.

ART. 34

Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid - menajere provenite de la locuintele neracordate la
un sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care
trebuie sd fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel pufin 10 m
fata de cea mai apropiata locuinta; instalatiile se Intrefin in buna stare de functionare; vidanjul se
va descarca 1n cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

cf. ORDIN nr. 4 din 9 martie 2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor
de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice - revizia 1
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#) Zonele de protectie si de sigurantd ale capacititilor energetice se delimiteazd dupd cum

urmeaza:

ART. 15

(1) Pentru o centrald eoliand, zona de protectie este delimitatd pe teren de conturul fundatiei

pilonului de sustinere, la care se adauga 0,2 m de jur-imprejur.
(2) Zona de sigurantd pentru o centrald eoliana este prezentata in tabelul urmator:

. C L. . Distanta de Distanta de < <
Denumirea obiectivului " . e De unde se masoara
A . AR protectie siguranta . . <
invecinat centralei eoliene ’ ’ distanta de siguranta
(m) (m)

Autostrizi, drumuri nationale ) 200 Marginea constructiei *?)
D i le si . .

rumuri comunale si de 1 H*¥)+10m | Marginea constructiei *?)
exploatare ’
Cii ferate electrificate ) 200 Marginea constructiei *?)
Linii electrice aeriene de I.T. ) 200 Marginea constructiei *?)
Linii electrice aeriene de J.T. ) H *)+10 m | Marginea constructiei *?)
Linii aeriene de Tc. ) H *)+10 m | Marginea constructiei *?)

flui : .

Conducte supraterane de fluide 1) H*)+10 m | Marginea constructiei *?)
neinflamabile ’
Conductq supraterane de fluide 1) 200 Marginea constructiei *?)
inflamabile i
Instalatii tracti trol si . . .
nstalatii de extractie petrol si 1) 200 Marginea constructiei *?)
gaze naturale ’

. 200 *4 . . .
Poduri 1) H*3)J(3(1)0 n)1 1) Marginea constructiei *?)
Baraje, diguri ) 200 Marginea constructiei *?)
Cladiri de locuit ) 300 *3) Marginea constructiei *?)
Cladiri cu substante
inflamabile, cu pericol de 1 200 Marginea constructiei *?)
explozie sau incendiu
Aeroporturi ) ) Marginea constructiei *?)
Instalatii de emisie-receptie Tc. ) 200 Marginea constructiei *?)
Terenuri de sport omologate ) H *3)+10 m | Marginea constructiei *?)
Parcaje aut latfq i : .

arcaje auto pe platiorme 1 act 1y H *¥)+10 m | Marginea constructiei *?)

liber

) Conturul fundatiei pilonului de sustinere plus 0,2 m imprejur.

*2) Pentru o centrald cu mai multe agregate (ferma) se
considerd distanta de la agregatul cel mai apropiat de
obiectivul invecinat.

#3) Inaltimea pilonului plus lungimea paletei.

93




Distanta de Distanta de

Denumirea obiectivului De unde se masoara

invecinat centralei eoliene protectie siguranta distanta de siguranta
(m) (m)
4) Dupa caz, se iau 200 m daca peste pod trece un drum

national, respectiv H + 10 m, daca trece o categorie de
drum de importantd mai mica.

*3) Cladiri razlete; pentru mai mult de 5 cladiri se mareste
distanta la cel putin 500 m.
*) Se stabileste cu avizul autoritdtilor competente.

(3) Se va acorda o atentie speciald amplasarii centralelor eoliene fata de zone cu destinatie speciala
(rezervatii naturale, conservare istorica).

(4) Stabilirea amplasarii centralelor eoliene in apropierea unor areale de locuit nu trebuie sa
afecteze prin zgomot, efect de umbrire, dominare vizuala.

ART. 16
Pentru o statie electrica de conexiune/transformare zonele de protectie si de siguranta se stabilesc
dupa cum urmeaza:

1. Zona de protectie este delimitatd de imprejmuirea instalatiilor, echipamentelor si a anexelor
tehnologice ale acestora.

2. Zona de siguranta a statiei electrice, tindndu-se seama de tensiunea cea mai inaltd a acesteia, se
stabileste astfel:

a) pentru o statie electrica cu tensiunea cea mai inalta de 110 kV:

(1) cand statia este de tip exterior, este zona extinsd in spatiu delimitata la distanta de 20 m de
imprejmuirea statiei, pe fiecare latura a acesteia;

(1) cand statia este de tip interior, este delimitatd de suprafata construitd a statiei;

b) pentru o statie electricd cu tensiunea cea mai inaltd de 200 kV, respectiv de 400 kV, este zona
extinsa in spatiu delimitata la distanta de 35 m de Imprejmuirea statiei, pe fiecare laturd a acesteia.

Nota: zona de siguranta stabilita in conditiile pct. 2 lit. a) (i) (pentru statii electrice cu tensiunea
cea mai inalta de 110 kV, de tip exterior) se poate diminua in cazul vecinatatii cu cladirile nelocuite
si depozitele avand categoria de pericol de incendiu D sau E si avdand gradul de rezistenta la foc
I sau II, care se pot amplasa, cu acordul titularului de licenta/proprietarului statiei cu tensiunea
cea mai inalta de 110 kV, la distanta minima de 10 m de imprejmuirea statiei.

ART. 17
Pentru un post de transformare zonele de protectie si de siguranta se stabilesc dupd cum urmeaza:

1. Zona de protectie, tindndu-se seama de tipul constructiv al postului, se stabileste astfel:
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a) pentru posturi aeriene pe stalpi zona de protectie este delimitatd de conturul fundatiei stalpilor
si de proiectia pe sol a platformei suspendate;

b) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare ingradite, zona de
protectie este delimitatd de Tngradire;

¢) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare in constructie zidita
sau construitd din alte materiale (cabine metalice), supraterane, zona de protectie este delimitata
de suprafata construitd, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta depaseste conturul
cabinei metalice), extinsa cu cate 0,2 m pe fiecare laturd;

d) pentru posturi de transformare subterane, zona de protectie este egald cu proiectia pe sol a
perimetrului incaperii postului.

2. Zona de sigurantd, tindndu-se seama de tipul constructiv al postului, respectiv al echipamentului
cu care acesta este echipat, se stabileste astfel:

a) pentru posturi de transformare dotate cu echipament cu ulei, de tip aerian, respectiv pentru
posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare amplasate la sol, ingradite,
zona de sigurantd este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 20 m de la limita zonei de
protectie; b) pentru orice tip de post de transformare, punct de alimentare, cabina de sectionare,
prevazuta cu echipament uscat, zona de siguranta coincide cu zona de protectie;

c) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare supraterane,
amplasate Tn cabina metalicd, in constructie ziditd/in anvelopa de beton sau Inglobate in cladiri,
precum si pentru posturi subterane, prevazute cu echipament cu ulei sau uscat, zona de siguranta
coincide cu zona de protectie;

Nota: zona de siguranta, respectiv distanta de siguranta stabilita in conditiile pct. 2 lit. a), se poate
modifica, cu acordul titularului de licenta/proprietarului postului, in cazul vecinatatii cu
constructii avand gradul de rezistenta la foc, respectiv cu categoria de pericol de incendiu,
conform tabelului urmator:

Distanta de siguranta (m) in raport cu
Grad de rezistenta la foc constructii
al constructiilor vecine avand categoria de pericol de incendiu
AB C
I 11 20 12
111 * 14
IV,V * 16

* Se stabilesc pe baza unui studiu de risc
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ART. 18

(1) Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV, zona de protectie si zona de siguranta
coincid cu culoarul de trecere al liniei i sunt simetrice fatd de axul liniei. Distanta de protectie/de
sigurantd reprezintd latimea culoarului de trecere al liniei.

(2) Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a unei linii simplu sau dublu circuit
are valorile:

a) 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV;

b) 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;

¢) 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV;

d) 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV;

e) 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV.

(3) Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de sigurantd a unei linii simplu sau dublu circuit,
construitd pe teren impadurit, are valorile:

a) 32 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;

b) 44 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV;

¢) 54 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV;

d) 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV.

(4) Liniile aeriene cu tensiune de cel mult 20 kV, cu conductoare izolate sau neizolate, se
construiesc la marginea drumurilor, inclusiv a celor forestiere, In culoare amplasate in zonele de
protectie a drumurilor publice, la limita zonei de sigurantd a acestora, in conditiile precizate in
NTE 003/04/00.

(5) In conditiile previzute la alin. (3), distanta pe verticald dintre conductorul cel mai apropiat de
arbori si varful arborilor, inclusiv o crestere previzibild pe o perioada de 5 ani incepand de la data
punerii in functiune a liniei, trebuie sa fie de cel putin:

a) I m pentru LEA cu tensiune de 20 kV;

b) 4 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;

¢) 5 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV;

d) 6 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV;

e) 9 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV.

(6) Mentinerea culoarului de trecere al liniei prin paduri se realizeaza prin defrisari periodice,
programate de detindtorul liniei, conform drepturilor conferite prin Legea energiei electrice.

(7) Zonele de sigurantd comune pentru liniile electrice aeriene si obiectivele invecinate cu acestea

sunt stabilite prin respectarea distantelor de sigurantd prezentate in anexele nr. 4a si 4b. din Ordinul
nr. 4 din 9 martie 2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie
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si de siguranta aferente capacitatilor energetice - revizia I. La traversari ale obiectivelor de catre
LEA se vor lua masuri de siguranta si protectie privitoare la aceasta, conform prevederilor din NTE
003/04/00.

RETELELE DE GAZE NATURALE

Distantele de securitate intre conductele (retelele de distributie / instalatiile de utilizare)
subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice
privind proiectarea, executarea s§i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
NTPEE 2008, modificate prin Ordinul ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

Distanta minima in (m) de | Distanta minima
la conducta in (m) de la
Nr. Instalatia, constructia sau de gaze din PE de: condu?ta
crt. obstacolul de gaze din OL
de:
Pj pr pm Pj pr

1 | Cladiri cu subsoluri sau aliniamente

de terenuri susceptibile a fi

construite 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5
3 | Canale pentru retele termice, canale

pentru instalatii telefonice,

televiziune etc. 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,0 1,0
5 | Conducte de apa, cabluri electrice

de forta, cabluri telefonice montate

direct in sol, cabluri TV sau

caminele acestor instalatii 0,5 0.5 0,5 0,6 0,6
6 | Camine pentru retele termice,

telefonice si canalizare sau alte

camine subterane 0,5 0,5 1,0 1,0 1,0
7 | Copaci 0,5 0.5 0,5 1,5 1,5
8 | Stalpi 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
9 | Linii de cale ferata, exclusiv cele

din statii, triaje si incinte industriale:

- In rambleu 1,5% 1,5% 1,5% 2,0%* 2,0*
- in debleu, la nivelul 3,0%%* 3,0%* 3,0%* 5,5%* 5,5%*
terenului

Nota: Distantele exprimate in metri se masoara in proiectie orizontalda intre limitele exterioare ale
conductelor §i constructiile sau instalatiile subterane:
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*) De la piciorul taluzului;
**) Din axul liniei de cale ferata.

Conductele, fitingurile si armaturile din PE se monteaza ingropat direct pamant, adancimea
minima de monta;j fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor cladirilor, pe
trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20 m de linii electrice
aeriene (LEA) de joasa, medie sau 1naltad tensiune.

Distantele de securitate Intre statiile sau posturi de reglare sau reglare — masurare si diferite
constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea §i exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008 modificate conf. Ordinului ANRE nr. 19
din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

Distantele de siguranta [m], pentru
statii de capacitate:

Nr. pani la 6.000 - 3%63360
crt Destinatia constructiilor invecinate 6.000 m’/h | 30.000 m*/h m.3/h

Presiunea la intrare [bar]

<l|2...1 > <1(2...]|] >

216 |el2le |6 =°

1. | Cladiri industriale | risc foarte ridicat de incendiu, 71 10 |12 11| 13 | 18 22

si depozite de asociat pericolului de incendiu
materlalg . rezistenta redusa la foc 71 10 | 15) 12 15 |120] 25
combustibile ; ) ) .
risc mediu sau redus de incendiu| 7 | 10 | 12] 10| 12 | 15 20
2. | Instalatii industriale in aer liber 71 10 | 13111} 13 |18 18
Cladiri civile rezistentd mare la foc

(inclusiv cele
administrative de
pe teritoriul

rezistenta mica la foc.

unitagilor 71 10 [ 12f10] 12 | 15] 20
industriale) 71 12 | 15) 12 15 |120] 25

4. | Linii de cale ferata : | curenta 201 20 120]20] 20 | 20] 25
de garaj 200 20 1 20] 20| 20 | 20| 20

Marginea drumurilor carosabile 41 51814 6 |10 6
Linii electrice de inalta tensiune 201 20 120120 20 |20] 20
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Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-misurare de capacitate pani la 1000 m*/h se pot alipi
de un perete al cladirii Invecinate, cu condifia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu
aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste 5 m limitele statiei in ambele directii;

b) o indlfime de 3 m, deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor indicate la alin. (1), acestea pot fi reduse cu max.
50% pentru lit. a) si cu max. 65% pentru lit. b), cu conditia sd se prevada cel putin una dintre
urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor scapari de gaze;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupd alimentarea cu gaze naturale a
imobilului in cazul in care in amonte se intrerupe furnizarea gazelor naturale.

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pani la 250 m>/h, distanta
minima de securitate fatd de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m.

Distantele minime de sigurantd dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu recipiente fixe
supraterane si obiectivele invecinate*, conform Normativului pentru proiectarea §i executarea
sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (GPL) I 31 — 1999, sunt urmatoarele:

Nr.
Crt.

Obiective

<3000

3001...
5000

5001...
15000

15001...
30000

Autocisterna

3

3

5

7,5

Cladiri de locuit si anexe, spatii de
productie, ateliere, depozite (altele
decét cele cu regim special)

7,5

10

15

Cladiri publice: sali de spectacole,
hoteluri, scoli, spitale , biserici,
birouri, cladiri administrative,
inclusive prizele de aer ale acestora,
canalizari, alte obiective cu destinatie
similara

15

15

20

30

Linii electrice de joasa i medie
tensiune (masurarea se face de la
proiectia 1n plan a acestora)

15

20

30

35

Linii inalte de inalta tensiune
(masurarea se face de la proiectia in
plan a

acestora)

20

20

25

30

6

Limita de proprietate

10

15

* Distante in metri, capacitati n litri
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Nota: Distantele mentionate la punctele 2,3 si 6 pot fi micsorate cu 50% in cazul construirii unui
zid antifoc, rezistent la explozie, la limita imprejmuirii depozitului, pe directia obiectivului
considerat

TRANSPORTURI RUTIERE

Cf. Ordonantei Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor (republicatd), Anexa nr. 1:

#) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului
panad la:

- 1,50 de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

m

- 2,00 de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

m

- 3,00 delamarginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea pana la 5,00
m m inclusiv;

- 5,00 delamarginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu Indl{imea mai mare de
m 5,00 m.

#) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

-10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara lucrari
de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari au o
lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integrantd din pod).

#) Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu inaltimea mai mare de 30 m se
considera la partea superioara a taluzului versantului.

#) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta i
marginile zonei drumului, conform tabelului urmdtor:

Drumuri Drumuri Drumuri

Categoria drumului Autostrazi . .
nationale judetene comunale

Distanta de la marginea exterioard a
zonei de sigurantd pana la marginea 50 22 20 18
zonei drumului (m)

#) Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pdnd la marginea exterioard a zonei
de protectie.
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ZONE DE PROTECTIE SANITARA

Normele de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014, publicat in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, nr. 127 din 21 februarie 2014, cu
modificarile si completarile ulterioare, au fost modificate dupa cum urmeaza prin Ordinul MS nr. 1257 din 10
aprilie 2023

Articolul 11

(1) Este obligatorie efectuarea evaluirii impactului asupra sanatatii populatiei in
conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului
anumitor proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobata prin
Ordinul ministrului sanatatii nr. 1.524/2019, pentru urmatoarele obiective si
activitati:

a) ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pdsari, ovine, caprine, porci, iepuri, struti si
melci;

b) complexuri industriale de porci si pasari;

c) spitale veterinare;

d) grajduri de izolare si carantind pentru animale;

) adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

f) abatoare;

g) centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor;

h) depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala;

1) platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale;

J) statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

k) depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor);

1) statii de epurare, inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, a apelor uzate
industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise;

m) statii de epurare de tip modular (containerizate);

n) paturi de uscare a ndmolurilor si bazine deschise pentru fermentarea namolurilor;

0) depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase;

p) incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase;

q) crematorii umane;

r) autobazele serviciilor de salubritate;

s) statie de preparare mixturi asfaltice, betoane;

t) bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport;

u) depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 de litri;

v) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de tdiat lemne;

w) bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal);

X) parcuri eoliene;

y) cimitire si incineratoare pentru animale de companie;

(1) Pentru exploatatiile agrozootehnice prevézute la alin. (1) lit. a) si b), platformele de depozitare a
gunoiului de grajd pot fi amplasate in interiorul fermei, in zona cea mai indepartata de locuintele vecine si
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sursele de apd, dar nu la o distantd mai mica decét cea prevézuté la art. 15 alin. (2), si exploatate astfel incét
s& nu polueze sursele de apé si s& nu produca poluarea mediului si risc pentru sanétatea populatiei din
proximitate.

(2) Pentru obiective care nu se regasesc la alin. (1) si activitafi care nu sunt supuse reglementarilor de
evaluare a impactului asupra mediului, specialistii directiilor de sénéatate publica judetene si @ municipiului
Bucuresti vor evalua daca functionarea acestora implica riscuri asupra sanététii publice fie in stadiul de proiect,
fie in faza de functionare si, in caz afirmativ, vor solicita operatorului economic efectuarea unui studiu de
evaluare a impactului asupra sanététii.

Art. 14.

(1) Pentru unitatile sanitare cu servicii de spitalizare continua care, prin specificul activitatii
lor, necesita conditii optime de igiena si confort pentru reducerea riscurilor specifice, se
asigurd o zond de protectie sanitard fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens,
zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact asupra starii de sandtate a populatiei.
Fac exceptie unitatile carora le este asigurata o zona de protectie de minimum 50 m fata de
locuinte, artere de circulatie cu trafic intens.

(2) Unitatilor sanitare cu servicii de spitalizare de zi, centrelor de sanatate, centrelor de
diagnostic, centrelor multifunctionale, ambulatoriilor de specialitate, creselor, gradinitelor,
scolilor li se asigura o zona de protectie sanitard fata de cladirile de locuit din vecindtate de
minimum 15 m."

Art. 20.

(1) Distantele prevazute la art. 11 alin. (1) pot fi modificate doar pe baza studiilor de impact
asupra sanatatii publice elaborate de persoane fizice si juridice specializate, certificate
conform metodologiei de efectuare a studiilor de impact asupra sanatatii, aprobata de catre
ministrul sanatatii.

(2) Evaluarea impactului asupra starii de sandtate a populatiei se realizeaza pentru proiectele
supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, pe baza memoriului de prezentare
intocmit conform continutului-cadru prevazut in anexa nr. 5 la Metodologia de aplicare a
evaluarii impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private, aprobata prin Ordinul
ministrului mediului si padurilor, al ministrului administratiei si internelor, al ministrului
agriculturii si dezvoltarii rurale si al ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr.
135/76/84/1.284/2010, a certificatului de urbanism emis in conditiile legii privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si a planurilor-anexd la acesta, a unui raport privind
calitatea factorilor de mediu posibil afectati, precum si a altor documente/studii relevante.

(3) Evaluarea impactului asupra starii de sandatate a populatiei se realizeaza pentru
activitatile existente in cadrul procedurii de emitere a autorizatiei de mediu pe baza fisei de



prezentare si declaratiei intocmite de titularul activitatii in conformitate cu continutul-cadru
din anexa nr. 2 la Procedura de emitere a autorizatiei de mediu, aprobata prin Ordinul
ministrului mediului si dezvoltarii durabile nr._1.798/2007, cu modificarile si completarile

ulterioare, si a unui raport privind calitatea factorilor de mediu posibil afectati.

(4) Evaluarea impactului asupra starii de sanatate a populatiei se realizeaza pentru
activitatile care intra sub incidenta prevederilor legislatiei privind emisiile industriale, in
cadrul procedurii de emitere a autorizatiei integrate de mediu, pe baza documentatiei
intocmite in conformitate cu cerintele art. 12 din Legea nr. 278/2013 privind emisiile
industriale, cu modificarile si completarile ulterioare.

(5) Concluziile evaluarii impactului asupra starii de sandtate a populatiei se integreaza
corespunzdtor in raportul privind impactul asupra mediului/bilantul de mediu/raportul de
amplasament elaborat in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, procedura de
emitere a autorizatiei/autorizatiei integrate de mediu si sunt mentionate in acordul de mediu
si autorizatia de mediu, autorizatia integrata de mediu, dupa caz.

(6) Evaluarea impactului asupra starii de sandtate a populatiei se realizeaza pentru unitdtile
prevazute la art. 11 alin. (1), art. 5 alin. (1)-(3) si pentru orice situatii specifice gospodariilor
neprevazute la art. 15, precum si pentru obiective si/sau activitati care nu sunt supuse
prevederilor legislatiei privind protectia mediului, daca se apreciaza ca produc riscuri asupra
sanatatii populatiei.

(7) In cazul obiectivelor de interes national sau care pot determina poluare transfrontalierd,
evaluarea impactului asupra sanatatii populatiei se face de catre Institutul National de
Sanatate Publica prin structurile sale."

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE iN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE
ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR $I A
ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legii nr. 310 din 2004 pentru modificarea si completarea Legii apelor nr. 107 din 1996,
Anexa 2

#) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) Sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) Toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 m

#) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
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- indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilitd in conformitate cu art. 5.
din Lege

#) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

- intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.

#) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor:

- 4 m spre interiorul incintei.

#) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite:
-3m.

#) Baraje si lucrari-anexe la baraje:

Latimea zonei de protectie (m):

- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale: 20 m in jurul acestora

- instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice: 2 m in
jurul acestora

- borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea
debitelor: 1 m in jurul acestora

Nota 1: zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

¢) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Nota 2: zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apad se stabileste de autoritatea
publica centrald in domeniul sanatatii.

ZONELE DE PROTECTIEVSANITARA CU REGIM SEVER AFERENTA ADUCTIUNILOR (APEDUCTELOR)
DE ALIMENTARE CU APA

¢f- Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara §i
hidrogeologica, aprobate prin Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

#) Masurile cu privire la exploatarea si amenajarea terenurilor incluse in zonele de protectie
sanitard cu regim de restrictie sunt urmdtoarele:

ART. 21.
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(1) Terenurile cuprinse In zona de protectie sanitard cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol
de catre detinatorii acestora, dar cu interzicerea:

a) utilizarii Ingrasamintelor naturale si chimice;

b) utilizarii substantelor fitosanitare;

¢) irigdrii cu ape uzate, chiar epurate complet;

d) amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;

e) pasunatului si insilozarii nutreturilor;

f) amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

(2) In vederea respectarii prevederilor alin. (1) detinatorii si/sau operatorii captarilor de ape
subterane, cu exceptia celor prevazute la art. 14 din Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica,
vor Intocmi si vor tine la zi un inventar al folosintei terenurilor aflate in zona de protectie sanitara
cu regim de restrictie a captarilor respective.

ART. 22.

In afara masurilor restrictive previazute la art. 21 alin. (1) de mai sus, pe aceste terenuri sunt
interzise:

a) amplasarea de abatoare, triaje de cale ferata, baze auto;

b) amplasarea de bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi absorbante, haznale cu groapa simplé;
c) amplasarea de locuinte, spitale, acroporturi, unitafi militare, daca nu dispun de un sistem de
canalizare care sd transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara
zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie;

d) amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri;

e) vidanjarea si spalarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere;

f) infiltrarea sau injectarea de ape de zacdmant si/sau de racire;

g) efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba, cariere de piatra,
executia lucrdrilor de drenaj sau a oricaror alte lucrari prin care se diminueaza stratul acoperitor,
protector al acviferului;

h) executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum: grajduri, silozuri,
depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifianti,
combustibili solizi;

1) amplasarea de campinguri si de stranduri, daca nu dispun de un sistem de canalizare care sa
transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie
sanitara cu regim de restrictie;

J) spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;

k) transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia conductelor de
canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie,
pentru care trebuie prevazute masuri stricte de asigurare a etangeitatii.
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#) Mdsurile cu privire la utilizarea suprafetelor incluse in zonele de protectie sanitara cu regim
sever sunt urmadatoarele:

ART. 24.
Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru
asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu apa.

ART. 25.

In zonele de protectie sanitard cu regim sever instituite pentru captarile de ape subterane, precum
si In partea de pe mal a zonelor de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru sursele de apa
de suprafata, sunt interzise toate activitatile prevazute pentru zona de protectie sanitara cu regim
de restrictie, precum si:

a) amplasarea de constructii sau amenajdri care nu sunt legate direct de exploatarea sursei si a
instalatiilor;

b) efectuarea de explozii, sapaturi si excavatii de orice fel;

¢) depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei si a instalatiilor. In
aceste cazuri se vor lua masuri pentru a preintampina patrunderea in sol a oricaror substante
poluante;

d) traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor ce se
colecteaza prin canalizarea aferentd obiectivului protejat. In aceste cazuri se vor lua masuri de
asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare.

ART. 26

In zonele de protectie sanitard cu regim sever, instituite pentru apele de suprafata, sunt, de
asemenea, interzise:

a) deversarea de ape uzate, chiar daca sunt epurate;

b) navigarea si acostarea de ambarcatiuni, oprirea acestora si acostarea plutelor si a lemnului
flotant, in alte conditii decat cele stabilite la instituirea zonei de protectie sanitara cu regim sever;
c) pescuitul si scaldatul;

d) recoltatul ghetii si moraritul pe apd, precum si adaparea animalelor.

ART. 27.

In zona de protectie sanitard cu regim sever se vor lua urmitoarele masuri de protectie:

a) nu sunt permise nici un fel de interventii asupra stratului de sol activ si depozitelor acoperitoare
ale acviferului;

b) terenul aferent zonei de protectie sanitara cu regim sever va fi protejat impotriva eroziunii $i
inundatiilor, toate lucrarile vechi de excavatii deschise si galerii, canale, puturi, foraje, palnii de
explozii vor fi asigurate pentru prevenirea infiltrarii apelor cu potential poluant.

ART. 28
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(1) Terenurile agricole cuprinse in zonele de protectie sanitard cu regim sever vor putea fi
exploatate numai pentru culturi de plante perene, de plante paioase si de pomi fructiferi, in conditii
care sa nu provoace degradarea lucrarilor de alimentare cu apa.

(2) Pe terenurile agricole din zona de protectie sanitard cu regim sever sunt interzise:

a) utilizarea ingrasamintelor animale sau chimice si a substantelor fitofarmaceutice;

b) irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;

¢) culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animale;

d) pasunatul.

ART. 29

Lucriarile si instalatiile de captare a apei vor fi aparate impotriva inundatiilor prin lucrari specifice,
conform normelor tehnice in vigoare, iar in cazul captarilor de mal intreaga arie aferentd zonei de
protectie sanitard cu regim sever va fi indiguita, cu respectarea normelor tehnice specifice.

#) Masurile referitoare la protectia sanitard a constructiilor si instalatiilor sunt urmdtoarele:

ART. 30

Dimensionarea zonei de protectie sanitard cu regim sever pentru statiile de pompare, instalatiile
de imbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, stati de dezinfectie si altele
asemenea -, statiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele
de distributie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

a) statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

d) aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e) alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

ART. 31

(1) La intersectia aductiunilor de apa potabild sau de ape minerale pentru cura internd ori pentru
imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice, aductiunile de
apa potabila, respectiv de ape minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei,
asigurandu-se o distanta intre ele de minimum 0,40 m pe verticala.

(2) In zonele de traversare previzute la alin. (1) aductiunile se vor executa din tuburi metalice, pe
o lungime de 5 m, de o parte si de alta a punctului de intersectie.

ART. 32

(1) In cazul in care retelele de apa potabild se intersecteazi cu canale sau conducte de ape uzate
menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de acestea, reteaua de apa potabila
se va aseza totdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte, cu conditia de a se realiza
adancimea minima pentru prevenirea inghetului.
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(2) Atunci cand, din cauze obiective, nu se pot indeplini conditiile prevazute la alin. (1), se vor lua
masuri speciale care sa previna exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de canalizare a apelor
uzate.

ART. 33
La proiectarea si executia retelelor de apa potabila se vor avea in vedere evitarea oricaror legaturi
intre acestea si retelele de apa nepotabild, precum si realizarea si mentinerea in timp a etanseitatii.

ART. 34

Se interzice trecerea conductelor de apa potabila sau de ape minerale prin cdmine de vizitare a
retelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.
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