“

ROMANIA
JUDETUL A8
PRIMARIA COMUNE! SCHEIA

Nr. 3796 din 25.07.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 12 din 25.07.2024

IN SCOPUL: INFIINTARE CENTRU COMUNITAR INTEGRAT IN COMUNA SCHEIA, JUDETUL

IASI
Ca urmare a cererii adresate de_COMUNA SCHEIA reprezentata de primar ABABE| DANUT

cu  domiciliul injudeful __IASI i municipiul
Sat SCHEIA

sectorul , cod postal ' strada nr.

bl. - ,sc.__ - et - ap._ - telefon/fax 0232229030 , e-mail )

inregistrata la nr. 3733 din 22.07.2024,

pentru imobilul - teren sifsau constructii -, situat in judetul 1ASI, comuna SCHEIA, SAT SCHEIA,

cod postal -, strada o~ bl - sc._ - et - ap. __ - |
sau identificat prin nr. cadastral 62364 si PLAN DE SITUATIE PROIECT

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism Documentatiei de urbanism nr. 105 din1997 faza PUG
aprobata prin hotararea Consiliului Local Scheia nr. 09/2020

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completarile uiterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC : .
Terenul cu nr. cadastral 62364 situat in intravilanul localitatii Scheia, comuna Scheia, judetul lasi in suprafata de 1.063mp detinut

in baza actului notarial 2490 din 18.07.2024 emis de notar public Florea Boqdan Daniel.
Pe teren nu sunt amplasate constructii
2. REGIMUL ECONOMIC :
Folosinta actuala: neconstruit
Categoria de folosinta: curti constructii ' _
Destinatie stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate: ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE, - SE ADMIT UNITATII
SI SERVICII DE INTERES GENERAL(UTR 1 Scheia)
3. REGIMUL TEHNIC :
POT max 45%, CUT max 1.8.
Se admit inédlfimi de P, P+ 1, P+2, P+2+M.
Utilitati: energie electrica(DELGAZ GRID SA), telefonie(Telekom-Orange), retea apa_si canalizare in curs de executie.
Cladirife se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din inalimea la cornisa dar nu mai putin de 3,0 m;
aceasta se poate reduce dacé nu sunt accese in cldiri sifsau daca nu sunt ferestre care s& lumineze incdperi in care se
desfagoara activitati permanente;
Constructiile se vor amplasa la minim 5,00 m fatg de limita posterioard a proprietati;
In toate cazurile se va {ine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu i alte norme tehnice specifice; Se interzice
construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia separatoare fafa de zona rezidentjald, de o functiune publica sau de o
biserica; in aceste cazuri, distanta va fi egalad cu jumatate din néltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;
Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din naltimea la cornisa a celei mai inalte clédiri, dar

nu mai putin de 3,0 m;




Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m I&{ime dintr-o circulaie publica in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietaile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor ;

Se limiteaza inaltimea la 6m si se recomanda un control al perspectivelor si siluetelor ce vor rezulta;

in culoarele rezervate retelelor electrice inlfimea se subordoneazé normelor specifice.

Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de clédiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principald;

Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceleasi nivel cu fatada principala.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cduta solutii pentru a suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe acoperiguri, copertina i de pe
terenul amenajat sa se facd cétre un sistem intern de canalizare - fara sa afecteze proprietétile invecinate;

Gardurile la strada vor avea inltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o parte transparenta de 1,20 m din plasé
metalica sau fier forjat si vor putea fi dublate de gard viu; Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim
2,20 m care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe. Nu se admite folosirea sub nici o formé a materialelor improprii: sarmé
ghimpata tabla, etc.

Planul de situatie din DTAC/DTOE va avea ca suport planul topografic pe traseu vizat OCP! lasi, pe care se vor regasi

constructiile, amenajarile si retelele existente si propuse in zona drumului public parcurs precum si limitele imobilelor invecinate

care au atribuite numere cadastrale.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructiiDTAC/DTOE) se va elabora cu respectarea

normativelor specifice si a legislatiei aferente: Legea nr. 50/1991R, Ordinul MDRL nr. 839/2009R actualizat, Legea 10/1995R,
HGR nr. 525/1996R, Legea 123/2012R, Codul Civil, HG nr. 62/1996R, OG nr. 43/1997R, Legea nr. 107/1996R, QUG nr.
195/2002. STAS 10144/1-90, codul rutier, cu preluarea si respectarea conditiilor rezultate in urma_avizelelor/studiilor solicitate,
urmand a fi verificata conform cateqoriei de importanta. Pentru organizarea de santier se va indica si identifica amplasamentul
propus(NC, sau Tarla, parcela), suprafata de teren necesara, dotarile, s.a. cu precizarea regimului juridic al terenului, la care se
vor anexa actele doveditoare ce confera solicitantului dreptul de executie a lucrarilor propuse. Nu se va afecta circulatia publica:
lucrarile vor fi semnalizate corespunzator iar la finalizarea acestora, amplasamentul amenajat afectat de lucrari se va aduce la
forma initiala. Lucrarile se vor corela cu investitiile publice in infrastructura de cai de comunicatii sau retele tehnico-edilitare aflate
in executie(retea apa/canalizare) sau in garantie, dupa caz, fara a le afecta.

In functie de situatia concreta prezentata la autorizare, daca este cazul, pot fi solicitate avize suplimentare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :

INFIINTARE CENTRU COMUNITAR INTEGRAT IN COMUNA SCHEIA, JUDETUL IASI

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM : :
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire / de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI 1ASI, str. Calea Chisinaului nr 43, municipiul lasi, judetul lasi

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i
private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legétura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 86/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunicd solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decida,
dupé caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra
mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului i formuldrii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
fn aceste conditji:



Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii inifjale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului i /sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului
sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dup3 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investiiei, acesta are obligatia

de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat |a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

conventii incheiate cu proprietarii afectati (conform Legii nr. 123/2012R)
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale): .

'X]DTAC. (X ]DTOE [ ]DTAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitéfile urbane si infrastructura (copie):

1 X | alimentare cu apa gaze naturale Alte avize/acorduri
| X_| canalizare X | Telefonizare Telekom-Orange D.J.AD.P. lasi
I X | alimentare cu energie electricd Delgaz salubritate Statul Major General
Grid | o
U alimentare cu energie termica ; transport urban U
d.2. avize si acorduri privind:
E securitatea la incendiu [_—J protectia civild E(] sanatatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizale ale acestora (copie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):
-Plan de situatie pe suport topografic vizat OCP| lasi;
-Studiu geotehnic cu verificare Af; '
-Referate de verificare DTAC, conform categoriei de importanta a constructiei;
e) punctul de vedere / actul administrativ al autoritatii competente pentru protecfia mediului (copie)
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitecfilor din Roménia (1 exemplar original)
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe(copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii. ‘

PRIMAR, SECRETAR,
ABABEI DANUT PRISACARU CATALIN
/ /
L8, ARHITECT SEFs+,  /

ing. Gherca Gabriel =~



Achitat taxa de ., conform chitantei nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicatd,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pénd la data de

Dup3 aceast3 datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR, v

LS. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitafii :

Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.




