ROMANIA
JUDETUL IASI

COMUNA SCHEIA
CONSILIUL LOCAL

Hotirirea nr.48 / 14.08.2019
pentru aprobarea documentatiei de atribuire in vederea concesiondrii unor bunuri imobile — teren,
precum §i pentru constituirea comisiei de evaluare a ofertelor

Consiliul Local al comunei Scheia, judetul lasi;

Avand in vedere:
- Referatul compartimentului de fond funciar, urbanism si amenajarea teritoriului, inregistrat sub nr.
2131/2019, prin care propune aprobarea documentatiei de atribuire i constituirea comisiei de evaluare a
ofertelor;
- Raportul compartimentului de specialitate din cadrul aparatului propriu, inregistrat sub nr. 3101/2019;
- expunerea de motive a primarului comunei nr.31 85/2019, initiatorul proiectului de hotirare nr.3186/2019;
- avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Scheia, judetul Iasi nr.3 661/2019;

fn conformitate cu prevederile:
- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
- Hotarérii nr.41/2019 privind insusirea inventarului ce cuprinde bunurile ce apartin domeniului public si

privat, emisd de Consiliul Local Scheia, judetul Iasi:

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba caietul de sarcini i documentatia de atribuire in vederea concesiondrii unei
suprafete de 2200 mp teren, din domeniul public al comunei, situatd in comuna Scheia, judetul Iasi , conform
anexei 1 care face parte integrant3 din prezenta hotérare..

Art, 2 — Se aprobi studiul de oportunitate privind concesionarea unei suprafete de 2200 mp teren,

din domeniul public al comunei, situat in comuna Scheia, sat Scheia, judetul Iasi , conform anexei 2

care face parte integrantd din prezenta hotérire
Art.3. — Se constituie Comisia de evaluare a ofertelor in urmitoarea componenta:
1. Bors Virgil - consilier local / supleant — Frunza Petrica, consilier local;
2 Dulceanu Mihai - consilier local/ supleant — Dulceanu Valerici, consilier local;;
3. Cantur Anisoara - consilier local/ supleant — Luca Viorel - Marian , consilier local;;
4, - reprezentant la Directiei Generale a Finantelor Publice;
5. Ajitaritai Gabriel - reprezentant al Primarului Comunei Scheia, judetul lasi .
6. Prisicaru Catalin — secretar UAT — secretarul comisiei;
Art. 3 — Se mandateazi Primarul Comunei Scheia, domnul Ababei Danut, si semneze in
numele si pentrn Comunei Scheia, daci este cazul, contractul de concesiune incheiat in urma
finalizirii procedurilor privind concesionarea bunurilor imobile.
Art. 4 — Primarul comunei va urmdri ducerea la tndeplinire a prezentei hotdrari.
Art.5.- Secretarul comunei va comunica, in copie, prezenta hotarére persoanelor interesate,
Compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului, membrilor Comisiei de evaluare, precum §i
Institutiei Prefectului Judefului Jasi pentru controlul legalitatii.
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ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SCHEIA

Amnexa nr.l Ia Hotirirea nr.48/2019
Comuna SCHEIA, judetul Iasi
Cod fiscal: 4540330
Cont deschis la Trezoreria Iasi
Tel./fax: 0232/2290208
E-mail: contact@scheia.ro

DOCUMENTATIE PRIVIND
PROCEDURA DE LICITATIE PUBLICA PENTRU CONCESIONAREA URMATORULUI BUN DIN
DOMENIUL PUBLIC AL COMUNEI SCHEIA, JUDETUL IAST

terenul in suprafatdé de 2200 mp ceseaflain intravilanul satului SCHEIA, comuna SCHEIA,
Judetul Iasi

SECTIUNEA I- INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

SECTIUNEA aIl-a- CAIET DE SARCINI

SECTIUNEA a Ill-a - CONTRACT DE CONCESIUNE

&
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COMUNA SCHEIA
JUDETUL IASI

_ INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA PR O CED URII DE CONCESIONARE,
prin licitatie publica, a terenului in suprafati de 2200 m.p.

ce se afld in intravilanul satului SCHEIA, comuna
SCHEIA

B
2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
,Candidaturi si oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor” si
mtocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care
consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti, numai daca exista cel putin 2 (doui) oferte eligibile.

6. In cazul in care nu exista cel putin 2 (doud) oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un proces-
verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta procedura

de licitatie publica deschisa.
7. Cu exceptia situatiei de la punctul 6, Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interioare —

exemplarul original; exemplarul in copie pastrandu-se sigilat ca exemplar martor — si poate, atunci cind
considera necesar, sa ceara ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.
8. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este ,,cel mai mare nivel al redeventei”,
conform prevederilor art. art. 318 alin.1 lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

9. Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii
de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele
alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele
respingerit.

10. In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator, se va consemna aceasta
situatie intr-un proces verbal §i se va organiza o noua licitatie.

11. Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator, procedura de licitatie se
va anula.

12. In baza procesului — verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.
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13. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucritoare informeazd,
in seris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.
14. Pe parcursul procedurii de licitafie, comisia de evaluare poate propune concedentului solicitarea
oricdror clarificiri si completiri necesare.

15. In termen de 3 (trei) zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul

transmite solicitarea ofertantilor vizafi.
16. Ofertantii trebuie si raspundi la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucritoare de la primirea

acesteia.

17. Concedentul are dreptul de a solicita clarificdri i, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de
ofertenti pentru demonstrarea conformitafii ofertei cu cerintele solicitate.

19. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completdrile solicitate si determine aparifia unui
avantaj evident in fevoarea unui ofertant.

20. Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fird ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depdgeascd 4 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitari. ,
21. Concedentul are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebdrile aferente cétre toate
persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei ordonante de urgenta, documentatia de
atribuire, luand misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

22. Concedentul are obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 4 zile lucritoare

tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

AN
1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sint obligati sa depuna la organizator garantia de

participare.

Presedintele sedintei,
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3. Gt zm*'}ﬁ ia de mmupam la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a.) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.
b.) in cazul ofertantului cistigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile calendaristice de la
data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semmnarea coniractului de
concesiune

4. Conform prevederilor legale in domeniu, concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 60 de
zile de la data semmnirii contractului de concesiune, si depuni cu tithu de garantie o sumi fixa reprezentind
o cotd - parte din suma obligatiei de platd citre concedent, stabilitd de acesta §i datoratd pentru primul an
de exploatare.

fn aceste conditii cuantumul garantiei s-a stabilit a fi un procent de 50% din redeven{a pentru primul

an de platd de citre concedent.

1 Ofertele vor fi redactate in limba roman.
2. Persoanele juridice si fizice care au litigii cu autoritatea publicd, ce are calitatea de concedent, sau care

au debite neonorate citre Comuna SCHEIA, nu au dreptul de a participa la procedura de licitatie publicd sau
la cele de negociere directd, dupi caz, pentru concesionarea terenului proprietate publica a Comunei

SCHEIA.
3. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreza,

in ordinea primirii lor, in re:glstmi “Oferte”, precizandu-se data si ora.
4. Pe plicul exterior se va inscrie doar obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta, data si ora

deschiderii ofertelor.

“COMUNA SCHEIA

<<Licitafie publicd privind concesionara terenului in suprafafd de 2200 mp din sat
SCHEIA, comuna SCHEIA, judetul Iasi >>

A nu se deschide inainte de data de 2019, ora 10,007

PLICUL EXT ERIOR TREB UIE SA CONTINA :

1. Cerﬁﬁmt de mmatneuﬁme la Oficiul Regmﬁn&m Comertului de pe langa Tribunalul in raza cdruia
se afld sediul social al ofertantulu in copie legalizata, care sa cuprinda toate datele referitoare la firma,
eliberat cu cel mult 30 zile inainte de data anuntata pentru depunerea ofertelor, din care sé rezulte:
- nu sunt inscrise mentiuni cu privire la aplicarea legea insolventii sau ¢ societatea se afld in
capacitate de plati.

l @@F‘?ﬁf cat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului- in copie legalizata;

3. Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant , fara ingrosari,
SE@E‘S&LE@L sau modificari care trebuie sa cuprinda: denumirea/numele, codul fiscal, adresa sediului
n, fax, certificatul de inmatriculare/ inregis :afs;, obiectul de activitate

e

e - -
telefon
.

profesia, locul de munca, birourile filialelor/sucursalelor locale.
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4. Certificate statatoare emi titutifle abilitate care sa confirme achitarea obligatiilor
exigibile de plata fa buget ugetul consolidat al statulul la 7i in comformitate cu

original sau copie

&
prevederile legale in vigoare in Romania (valabile la data deschiderii ofertelor, 1
legalizata).
Notd: Pentru a fi valabile, certificatele constatatoare trebuie sd fie emise cu cel mult 30 de zile
inainte de data deschiderii ofertelor si sd fie prezentate in original sau in copie legalizatd.
5.Declaratie pe proprie raspundere ci nu este in procedura de reorganizare sau lichidare judiciarid

6. Jmputernicire pentru reprezentantul societdtii, dacd nu este reprezentantul legal al acesteia;
7. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, a caietului de sarcini si a garantiei

de participare la licitatie .
8. Declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

7). ie 5 T

1. Certificat Fiscal privind plata la zi a impozitele si taxele locale, emis de Consiliul Local al

localitatii in care domiciliaza (valabile la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata).
Nota: Pentru a fi valabile, certificatele costatatoare trebuie sa fie emise cu cel mult 30 de zile

inainte de data deschiderii ofertelor si sa fie prezentate in original sau in copie legalizata.

9. Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresa;

3. Cazier fiscal de la Administratia Financiara de domiciliu;

4. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare,a caietului de sarcini sia garantiei

de participare la licitatie.
5. Declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA :
1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau adresa,
precum si denumirea licitatiei pentru care oferteazd ;
2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant.
3. Oferta va cuprinde:
- durata de exploatare a terenului ;

- redeventa — in lei/luna, respectiv in lei/an;
_ oferta tehnica — care va cuprinde detalii privind activitatea ofertantului si planurile sale de investitii,

mijloace de realizare si de finantare, cat si proiectul de contract de concesiune, semmat si stampilat.

NOTA: Fiecare participant are dreptul sd depuni o singurd ofertd .

Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primive, previzut in anuntul publicitar,
vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fard a fi deschise.

Plicurile intericare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupd deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

Poate fi exclus din procedura peniru atribuire a contractului de concesiune, respectiv nu este
eligibil, orice ofertant care se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un judecator-sindic sau
activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii sau este intr-o
situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una din situatiile prevazute la Lit. a);
i-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de

Jle catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu

ik o

g

egale in vigoare in Romania;
t condamnat, in ultimii trei ani, pri
dus atingere eticii profesionale

!
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a unei instante judecatoresti, pentr
i greseli in materie profesionala;
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ste de catre sutoritalea confracianta,

IL.2. Preciziri privind oferta

1. Oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este
secret’ si se depune in vederea participrii la licitatie.

9. Oferta trebuie si fie ferma, redactata in limba romana si se exprima in lei.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alctuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiel.

5. Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de concesiune a
terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor concedentului.

6. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului, atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

7 Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare
si, daca e cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebuie si rimand confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
concedentul urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupd aceastd data.

9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad n sarcina persoanei interesate.

11. Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea stabiliti sau dupi expirarea datei limitd pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

12. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de calificare previzute in
Documentatia de concesiune.

Estimarea valorii patrimoniale a bunului s-a facut de catre S.C. SYSTEM EXPERT S.R.L.
Iagi, reprezentatd de evaluator autorizat ANEVAR Costin Ionut, legitimatia nr.11760/2017,
1. Urmare a raportului de evaluare a societaii amintite, redeventa minimi anuald a concesiunii este de
el /an ctiv._332.63 1 . Toate aceste sume se VOr rotunji in plus.
9. Pretul concesiunii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.
3. Modul de achitare a pretului concesiunii cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata, se vor
stabili prin contractul de concesiune.
4. Tn termen de 90 de zile de la semnarea contractului, concesionarul are obligatia sa depuna cu titlu de
garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de plata catre concendent si anume
50% din valoarea redeventei datorate pentru primul an de exploatare.
5. Din suma prevazuta la art.4 vor fi retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune
6. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii.
7. Cumparatorul documentatiei de atribuire participant la licitatia publica caruia nu i-a fost adjudecat
imobilul va primi contravaloarea garantiei de participare.
8. Cumparatorul documentatiei de atribuire care nu a participat la lictatia publica va suporia integral
contravaloarea acesteia.
documentatiei de atribuire casti

ator al licitatiei publice, va suporta integral
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INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
siteriul de atribuire al contractului de concesiune este: “gel mai mare nivel al redevenfei”,
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9. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pdstra confidentialitatea datelor, informatiilor si

documentelor cuprinse in ofertele analizate.

3. Persoana care a participat Ia intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, da
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd s
defavorizeze concurenta.

4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul d
a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

5, Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele persoane:
a)sot/sotie, rudi sau afin pani la gradul al Ii-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizicd;

b)sot/sotie, rudd sau afin pini la gradul al Tl-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul d
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, ter
sustinditori sau subcontractanti propusi;

¢)persoane care detin pirti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertant
terti susginfitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de administrati
organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractan
propusi;

d)membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al ofertantul
si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudi sau afin pind la gradul al I
lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitd{
contractante.

6. in conformitate cu prevederile art. 321 alin.6 din OU.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, nu
pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, rudi
sau afin pang la gradul al II-lea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entititii contractante.

7. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
8. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire si cu

respectarea prevederilor legale in vigoare.

1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ or. 554/2004, cu modificirile si completérile ulterioare.

2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui jurisdictie
se afld sediul concedentului.

NI PRIVIND MG

IV INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORIT
1. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanent a
bunului proprietate publicd ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de cdtre concedent.
2. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.

Subconcesionarea este interzisd, cconform prevederilor art. 305 alin.1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind

3.

Codul administrativ.
4. Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa.

5. Concesionarul este obligat s3 respecte conditiile im
publici(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare,
protectiamediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservares patrimoniului ete.).

ontractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat si restituie

bt

T

use de natura bunurilor proprietate

s

deplind proprietate terenul impreund cu toate investitiile realizate pe acesta.

L

(¥} i o €
7. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin cc ntractul de concesiune.
8. Dupa concesionare, realizarea obiectului de investitii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat
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brie an oreaza din momentu
2} Piam m&@%ﬂm pentru anul in curs se va fac
w ) Pentru perioada cuprinsid fntre 01 ianuarie a ui‘éimuhﬁ an aﬁ concesiunii g‘i data incetfrii
contractului de concesiune, redeventa se pm‘imm la data de 31 iunie a anului respectiv.
(4) Redeventa se indexeazd anual, la 1 ianuarie, cu mém e de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica pentru anul precedent.

Art. 5 - (1) Plata redeventei se face la termele prevazute la art.4 la caseria concedentului.
(2) Neplata redeventei in termenul prevazut la art.4 da dreptul concedentului sa pretinda penalitati

in cuantum de 0,1 % din valoarea acesteia pe zi de intarziere.

(3) Neplata redeventei pentru 2( doua ) transe consecutive duce la rezilierea de drept a
contractului_de concesiune, fura o [i necesara interventia_instantelor judecatoresti (pact comisoriu
expres), cat sila_revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fara nici o obligatie a acestuia fata de
concesionar.

(4) Concesionarul ramane obligat la plata redeventei datoratd pand la retragerea concesiunii si a
majorarilor de intarziere calculate potrivit art.14, alin.2 din prezentul contract.

«

etului de sarcini

VLI Drepmmle canceswnamlm
Art. 6 - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, bunurile proprietate privata ce fac obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de

concesiune

VI.2 Drepturile concedentului
Art. 7 - (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea

obligatiilor asumate de concesionar.
(2) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
Imprejuram de natura sa aduca atingere drepmnler concesionarului in termen de 15 zile.
(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, cu notificarea prealabild a
concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupd caz. Conform art. 326 alin.7 din OU.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, concesionarul este obligat s continue exploatarea
bunului in noile conditii stabilite de concedent, fird a putea solicita
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici.
Art.8 - (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul imobil
concesionat, sa verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si
modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii
comerciale, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului .
(3) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national san local, notificAnd acest fapt

concesionarulul,

Ceontrasemneazy,
secietar, Prisicarn éuaa alin
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edent.
Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.
Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, in tot sau in parte,
unei terte persoane, sub sanctiunea nulitatii absolute a prezentului contract.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa in cuantumul si la
termenele stabilitie in prezentul contract.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
(conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului pe baza de proces —verbal de predare primire , in deplina proprietate, bunurile

de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.
(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de

concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (1) din prezentul contract de concesiune, fara a putea

solicita incetarea acestuia.
(8) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de natura

sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata ( 15 zile de la data
constatarii situatiei) acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuititii exploatérii terenului.

(9) Concesionarul, in situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter provizoriu sau
definitiv, este obligat sd obtind autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991, care sd contind
obligatoriu avizul favorabil al concedentului.

(10) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat si incheie, daci este cazul,
cu concedentul un contract de vanzare-cumparare avind ca obiect bunurile de preluare, previzute ca atare
in caietul de sarcini, in privin{a cirora concedentul gi-a manifestat intentia de a le dobandi.

(11) Concesionarul va depune cu titlu de garantie la caseria concedentului, care va fi constituita
pe parcursul deruldrii contractului, suma de lei, reprezentdnd o cota procentuali de 50% din

suma datoratd concedentului cu tithu de redeventi pentru primul an de concesiune, pentru prelevarea
majordrilor de intarziere si sumelor datorate concedentului de cétre concensionar, in baza contractului de
concesiune. Garantia se va restitui in termen de 5 zile de la incetarea concesiunii, in cazul neutilizérii.

(12) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite in mod
unilateral de concedent, potrivit art. 7 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fird a putea solicita
incetarea acestuia.

(13) Concesionarul este obligat a nu deteriora sau distruge constructiile sau
amenajirile aflate pe terenul concesionat, respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de desecare,
precum §i si execute, ori de céte ori este necesar, reparatii la aceste bunuri, pe cheltuiala proprie, in
vederea bunei functiondri a acestora.

S i,

]

Presedintele sedintei, Contrasemneazg, if?

Consilier local , secretar, Prisicaru %ﬁg% in

Luca Viorel-Marian  _ Ls. ¢ .
%

By,

H




(hlizatiile conced
fa:a‘ ‘M} - (1) Co drepturilor

G@’iﬁmui ny are dm‘mnﬁ sa m@gi fice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazute expres de leg

3 {L on c&d@n ul este @bhgéj sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

C‘g ,X»
]

Art. 11 - {1) C@ncedsntui poate modifica unilateral prezentul contract de concesiune, cu notificarea
prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

(2) Orice alte modificari la prezentul contract de concesiune, cu exceptia celor de mai sus, se vor
efectua numai cu acordul ambelor parti si vor fi incluse intr-un act aditional insusit de catre ambele partei

contractante.
Art. 12 - (1) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un

prejudiciu concesionarului, acesta are dreptul sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si

efectiva.
(2) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea despagubirilor, aceasta

va fi stabilita de instanta judecatoreasca competenta.
(3) Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate sa constituie un
temei pentru concesionar care sa conduca la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

BCE ea Sl

An 13 (1) Prezentul contract de concesiune mceteaza prin :

1. Intelegerea pdrtilor, pentra motive intemeiate verificate gi acceptate de concedent,sub conditia
achitérii de citre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorite din contract.

2. La expirarea duratei stabilite in contract, dacd pértile nu convin, prin act aditional,prelungirea
acestuia potrivit punctului II1.2.

3. Rdscumpdrarea concesiunii de cétre concedent, prin hotirdre a acestuia, in cazul in care
interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile In sarcina concedentelui,
intocmidu-se o ducumentatie tehnico-economici in care se va stabili pretul rdscumpérarii. In aceasti situatie
nu se percep daune.

4. Rezilierea contractului intervine :

a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datoratid pe perioada de timp rdmasi pand la
finalizarea contractului) in sarcina concesionarului;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala de catre
concesionar, cu plata de despagubiri (calculate la nivelul productiei medii realizate in anii precedenii) in
sarcina concedentului.

5. Renuntare la concesiune din partea concesionarului,fard plata unei despagubiri, la disparitia,
dintr-o cauzé de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititi obiective a concesionarului
de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de concesionar §i acceptati de concedent); in acest
caz concesionarul va notifica concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea situafiei intervenite,
despre imposibilitatea obiectivid de realizare a activititii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul
poate fi invocatd in cazul cind concesionarul are o situatie financiard precardi, In cazul falimentului sau al
dizolviril societitii concesionare,

6,, }N’i‘lu;ﬂw (Fe

Contractului de concesiune.

- destinatiei o

Orice ”Mi cauzd previzutd de lege privind incetarea a contr
art. 327 d@m O0U.G. nr. 57/2019 pﬁ“zwmﬂ Wuém ii’:mnmra tiv,
(2} La ince %“a rea, dw @m:e a/am&? a contractului de concesiune bunuri

concesionar in de siunii vor fi repartizate dupd cum 'izm;;ﬁam*
a) bunurile de retur, a;;a Cumm au %si; stabilite in mmms de sarcini, se vor 1
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b) bunurile Jﬁ preluare, aga cum au fos Mawﬁm@ in caietul {5;@ sareini vor ﬁ u@i’mnmt? de concede r% de la
concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazd de evaluare intocmitd de una din parti 5i insusiti de
cealaltd parte sau pe bazi de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent;

c) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor rdmaéne iIn proprietatea $i posesia
concesionarului.

Art. 14 - (1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

(2) Pentru nerespectarea obligatiei impusd de art.5 alin.1 din prezentul contract, concesionarul va
plati majordri de intirziere, in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 92/2003 privind
Codul de proceduri fiscald, cu modificdrile si completérile ulterioare.

/ , 7

Art. 15 - (1) Prin ,, fortd majord”, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile
sale naturale, absolut invincibild gi absolut imprevizibila.

(2) Prin ,, caz fortuit” se infelege imprejurarea care a intervenit §i a condus la
producerea prejudiciului i care mu implicd vinovatia paznicului juridic (concesionarul), dar care nu
intruneste caracteristicile forfei majore.

(3) Forta majord exonereazi de raspundere pirtile, In cazul neexecutdrii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Partea care invoci forta majord are obligatia s& o aduci la
cunostinta celeilalte parti, in scris, in maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore,
impreund cu avertizarea asupra efectelor gi intinderii posibile a acesteia, precum si incetarea cauzei de
fortd majora, se va comunica In maximum 15 (cincisprezece) zile de la aparitie, respectiv incetare. Dovada
va fi certificatd de Camera de Comert si Industrie sau de alt organ competent in acest sens.

(4) Daca aceste Imprejurdri i consecintele lor dureazd mai mult de 6 (sase) luni, fiecare parte poate
renunta la contractul de concesiune, fird plata vreunei despdgubiri, dar cu obligatia de a se executa
obligatiile contractuale pand la aceea data.

Art. 16 - (1) Orice solicitare adresata de una dintre parti celeilalte este valabil
indeplinita doar daca este facuta in scris si daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in prezentul

contract de concesiune.
(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scisoare recomandata

cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor

de aceasta confirmare.
(3) Daca notificarea se transmite prin fax sau telex, ea se considera primita in prima zi lucratoare

dupa cea in care a fost expediata.

Art. 17 - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare.

{(2) In cazul in care rezolvarea ﬂ@aﬂmi@gerﬁm nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi supuse
spre %@Emﬂ@ﬁwm instantei judecatoresti de drept comun
Yacd In orice moment, orice prevedere din f prezentul cor
abild 1n orice sens, conform legislatiei aplicabile, atunci | ;
Ite prevederi din contract nu vor fi afectate sau influentate negativ de acestea,
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XV, Clauze contractug S

Art. 19 Congesionaru) é_@‘m@a st exploat rmitate cu normele de i impuse
de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul mmﬂmémi pentru orice daund produsi tertilor sau pentru
nerespectarea normelor in aceastd materie.

Art. 20 - (1) Prin ,forta majora”, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile
sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin ,, caz fortuit” se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

Prezentul contract de concesiune, impreuna cu anexele nr.1 si nr.2 , care fac parte integranta din
cuprinsul sau, reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara

sau ulterioara incheierii lui si s-a incheiat astazi _ in 2(doua) exemplare, cate unul pentru fiecare
parte, avand aceeasi forta juridica fiecare si continand un numar de pagini fiecare.
Concedent, Concesionar,
COMUNA SCHEIA
Coveenne ) (coeenene )
PRESEDINTE DE SEDINTA,
Contrasemneazi

Secretarul comumnei
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Operator economic

FORMULAR DE OFERTA
Citre ,
COMUNA SCHEIA
Sat SCHEIA, comuna SCHEIA, judetul Iasi
Domnilor,
1.Examinind documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentantl ai ofertantului

(denumn@a/numele ofertantulul) ne oferim

cu piata redevsntex anuale in suma de

(suma in litere si in cifre, precum si moneda ofertei),

2.Ne angajim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabiliti cstigitoare, si incepem investitiile solicitate in
documentatia de atribuire cit mai curind posibil si si respectam termenele de finalizare a acestora in conformitate

cu cerintele durmneavoastra.
3.Ne angajim s men{inem aceasta ofertd valabild pentru o durati de

zile, (durata in litere §i cifre), respectiv. pénd la data de
(ziva/luna/anul), si ea va rdmine obligatorie
pentru noi gi poate fi acceptatd oricAnd Inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4.Pani la incheierea si semnarea contractului de concesionare aceastd ofertd, impreund cu comunicarea transmisé de
dummneavoastri, prin care oferta noastri este stabilitd cistigitoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5.Precizém ca:

| | depunem oferta alternativa, ale cirei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferti separat, marcat in mod clar
"alternativa™;

| | nu depunem ofertd alternativa. (Se bifeazi opfiunea corespunzitoare.)

6.Am inteles si consimiim ca, In cazul In care oferta noastrd este stabilitd ca fiind cBstigitoare, in termen de 60 de
zile de la data semnirii contractului de concesiune si depunem, cu tithu de garantie, o sumi fixd reprezentind o
cotd-parte de 50% din suma obligatiei de platd citre dvs, stabilitd de acesta §i datoratd pentru primul an de

exploatare.
@%E& ____M/ M/,r fi
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, in calitate de legal autorizat s& 1 pentrn $i
in numele (denumirea/numele operatorului economic)
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ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA SCHEIA
CONSILIUL LOCAL

Anexa nr.2 la
Hotirdrea nr.48 / 2019

STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publicd deschisd a suprafetei de teren de 2200 m.p.,
proprietate publici a comunei Scheia, judetul Iasi, situati in intravilanul satului Scheia,
comuna Scheia, judetul Iasi

OBIECTIVELE STUDIULUIL:

Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat, motivele de ordin economic, financiar,
social §i de mediu care justifica concesiunea, nivelul minim al redeventei, durata estimativa a
concesiunii, termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare, modalitatea de
acordare a concesiunii.

A. OBIECTUL CONCESIUNII SI DESCRIEREA BUNULUI

Obiectul concesiunii 1l reprezintd terenul situat in intravilanul satului Scheia, apartindnd
domeniului public al Comunei Scheia, in suprafati de 2200 _m.p,, avand destinatia desfasurarii
de activitati economice §i intretinerea terenului concesionat prin amenajarea si intretinerea unui
gard adaptat la destinatia terenului, respectdnd normele legale in vigoare in domeniul
urbanismului si amenajarea teritoriului, conditiilor de mediu si alte asemenea.

B. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
CARE JUSTIFICA CONCESIONAREA

mplasamentului la

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea ar
ul Local Scheia, cét si al

potentialul maxim atit din punct de vedere al concedentului, Consili
concesionarnlui.
Din punciul de vedere al autoritdtii locale, identificdm trel componente ma ore cars
il s

justificd initierea procedurii de concesionare a tere enului si anume aspectele de ordin economie,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Presedintele sedintel, Contrasemneaza,
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Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la obtinerea

unor beneficii din veniturl indirecte, constind in:

- venituri ale comunititii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat;

- venituri din impozitele pe salarii;

- crearea unor noi locuri de munci att pe perioada executdrii lucrdrilor de amenajare a
obiectivului impus ¢t gi locuri de munci permanente, dup finalizarea constructiei.

in acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii
zonei si implicit al comunei, precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazd
satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale, precum gi ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea redeventei rezultatd din procedura de licitatie, sume incasate prin
eliberarea Autorizatiei de construire, sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe cladire,
dupd finalizarea lucrarilor ce a fi executate pe terenul concesionat.

Din punct de vedere al componentei de mediu, concesionarul va avea obligatia, prin
contractul de concesiune, si respecte toatd legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor misurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sénit#tii populatiei;

- utilizarea durabild a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute
de reglementirile legale in vigoare.

C. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

C. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Estimarea valorii patrimoniale a bunului s-a ficut de citre S.C. SYSTEM EXPERTS.R.L.
Iasi, reprezentatd de evaluator autorizat ANEVAR Costin Jonut, legitimatia nr.11760/2017.
Urmare a rapertulm de em]{uam a societitii amintite, redeventa minimi anuald a concesiunii
este de | spectiv 33 /an . Toate aceste sume se vor rotunji in plus.
2. Pretul concesiunii, hcﬁtaﬂ va fi mdcm@: anual cu rata inflatiei.
3. Modul de achitare a pretului concesiunii cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de
plata, se vor stabili prin contractul de concesiune.
4.In termen de 90 de zile de la semnarea contractului, concesionarul are obligatia sa depuna cu
tithu de garantie ., o suma fixa reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de plata catre
concendent si anume 50% din valoarea redeventei datorate pentru primul an de exploatare.
5. Din suma prevazuta la art.4 vor fi retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune
%‘} @f oncesionarul va suporta mM@ cheltuielile de instituire a concesiunii.
7. Cumparatorul documentatiei de atribuire care nu a participat la lictatia publica va suporta
integral contravaloarea acesteia
9. Cumparatorul ﬁ@ﬁumemﬁﬂéz de atribuire, castigator al licitatiei publice, va suporta integral
contravaloarea acesteio.
10.Toate obligatiile reciproce

une.

e vor concret
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D). PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA S$I JUSTIFICAREA
ALEGERII PROCEDURII

Modalitatea de acordare a contractului de concesiune este procedura de licitatie publicd, in
conformitate cu prevederile art. 312 din alin.1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
in baza documentatiei de atribuire ce va fi aprobata prin Hotédrarea Consiliului Local al comunei Scheia.

Contractul de concesiune se va incheia cu ofertantul care va intruni conditiile impuse prin caietul
de sarcini si documentaia de atribuire a contractului si care va avea cel mai mare nivel al redeventei,
in lei, pentru imobilul supus concesiunii, conform prevederilor art. art. 318 alin.1 lit.a) din O.U.G. rr.

57/2019 privind Codul administrativ.

Concedentul va introduce in caietul de sarcini cerinte minime de calificare pentru operatorii
economici interesati si participe la procedura de atribuire a contractului de concesiune.
Stabilirea criteriilor de calificare se va realiza cu respectarea principiului
proportionalitatii, criteriile astfel definite avand legiturd concretd cu obiectul contractului care
urmeazi si fie atribuit, fiird a se crea premisele utilizirii acestora ca mijloc de restricfionare a
concurentei.

E. DURATA ESTIMATIVA A CONCESIUNII

Fatii de investitiile ce se vor efectua pe terenul supus concesiunii, durata propusa este de
45 de ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa,
cu conditia ca durata insumata s nu depaseascad 49 de ani, conform prevederilor art. 306 alin.3
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

In conformitate cu prevederile art. 305 alin.1 din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, subconcesionarea este interzisa

PENTRU REALIZAREA  SI

F. INVESTITIILE NECESARE
FUNCTIONAREA OBIECTIVULUI

Se vor efectua toate lucrarile care sa ofere terenului destinatia pentru care s-a

concesionat.
Investitiile si lucrarile se vor executa nuimai dupa obtinerea autorizatiei de construire in

conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare.

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizarii investitiel cade in sarcina
concesionarului.

Se vor executa lucrari de amenajare, consolidare si sistematizare a terenului: terasamente,
alei de acces, utilitati, executarea constructiilor impuse pentru realizarea si functionarea
obiectivului, protejarea vegetatiei care intra in terenul concesionat, precum si alte lucrari care

devin necesare, raportate la obiectul concesiunii .

¢

Contrasemneszs,

s
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G. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZARE A
PROCEDURII DE CONCESIONARE

In conditiile respectarii etapelor legale pentru realizarea concesiunii, conform
prevederilor art. 314 si urm. din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, concedentul
estimeazi ci procedura de concesionare se va realiza in maximum 4 luni de la data aprobdrii
documentatie de atribuire a contractului de concesiune.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobdrii concesiunii de citre Consiliul
Local al comunei Scheia, judetul Iasi.

fn baza studiului de oportunitate concedentul va elabora caietul de sarcini al concesiumii
si documentatia de atribuire ce va fi aprobatd prin Hotarirea Consiliului local a Comunei
Scheia, conform prevederilor art. 312 alin.3 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

admirnistraiiv.

H. AVIZUL OBLIGATORIU AL ADMINISTRATIEI NATIONALE A
REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE ST AL STATULUI
MAJOR GENERAL PRIVIND INCADRAREA OBIECTULUI
CONCESIUNII IN INFRASTRUCTURA SISTEMULUI NATIONAL DE
APARARE, DUPA CAZ.

Concedentul va obtine avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de
Stat si Probleme Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii
in infrastructura sistemului national de apérare, dupd caz.

I. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Contractul de concesiune se va incheia, in formi scrisd, sub sanctiunea nulititii, cu ofertantul
care va intruni conditiile impuse pentru participare si va avea cel mai mare nivel al redeventei, in lei,
pentru imobilul supus concesiunii, conform prevederilor art. art. 318 alin.1 lit.a) din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul administrativ.

Concedentul va incheia contractul de concesiune numai dupd implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data finalizdrii procedurii, conform prevederilor art. art. 319
siurm. din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Refuzul ofertantului declarat cAstigitor de a Incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica poate atrage dupd sine plata daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului, procedura
de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a cirui razi teritoriald se afld
concedentului, la cererea partii interesate, daca pértile nu stabilesc altfel.

inc w?i in care mm{@{%@iﬁhi sUi] Waw A“ch‘hsm contractul cu ofertantul declarat céstigitor
afld intr-o situafie de fortd ﬂg?;@zé sau In
imposibilifatea %eﬁmia de a %ze@w& contractul, concedentul are dreptul si declare castightoare
oferta clasatii pe locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibild.

Contrasemnenzs,

secretar, Prisicaru Catalin
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In cazul in care, in situatia de mai sus, nu exist o ofert clasaté pe locul doi admisibil,
concedentul va anula procedura de atribuire si, ulterior, va relua procedura, in conditiile legii.
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I 6. MODALITATI DE PLATA
Valoarea redeventei se va plati la casieria Primariei Comunei SCHEIA in numerar in doua
transe; prima transa pana pe data de 31 a lunii martie a fiecarui an, iar cea de-a doua framsa pana
Ia data de 30 a lunii septembrie a fiecarui an si se datoreaza din momentul incheierii prezentului

contract de concesiune.
Pentru plata cu intirziere a obligatiilor contractuale se datoreaza majorari de intdrziere pentrt

fecare zi de intérziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pna la data stingerii
sumei datorate inclusiv, conform Codului de procedura fiscala. Cota dobanzilor si nivelul penalitatilor de
intarziere vor fi modificate in functie de reglementarile legale.

Neplata redeventei la termen autorizeaza proprietarul bunului ce face obiectul concesiunii, la
recuperarea creantelor conform Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscala.

1.7 .OBIECTIVELE CONCEDENTULUI

Concendentul urmareste urmatoarele obiective prin realizare concesiunii:
- necesitatea de realizare de investitii private in Comuna SCHEIA, judetul lasi; comparativ cu alte
localitati ale judetului Iasi, Comuna SCHEIA nu se afla printre acele unitati administrativ-teritoriale in
care investitiile private si activitatile economice sunt numeroase si aducatoare de profit bugetului local
- dezvoltarea domeniului de afaceri in zona, in special a afacerilor non —agricole ;
_incasarea unei redevente anuale care va constitui o resursa pentru bugetul Consiliului Local SCHEIA ;
de asemenea, incasarea de impozite si taxe locale pentru activitatea cu caracter economic care se va

desfasura ;

- crearea de noi locuri de munca ;

- diversificarea activitatilor economice ale zonei ;

- pastrarea fortei de munca tinere in mediul rural;

- realizarea unei investitii care va proteja mediul inconjurator.

Bunurile de retur revin de plin drept, gratuite si libere de orice sarcini , concedentului la incetarea
contractului de concesiune si sunt bunurile care au facut obiectul concesiunii, respectiv terenul in suprafatd
de 2200 mp ce se afla in intravilanul satului SCHEIA, comuna SCHEIA,

Sunt b i bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta
pe durata concesiunii si care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea concesionarului.
Sunt bunurile luare bunurile utilizate de citre concesionar pe perioada concesiondrii, care
nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi exprima intentia de a le cumpéira a incetarea

concesiunii, dacd este cazul.
Investitia care va fi realizata cu bunurile luate in concesiune va respecia conditiile privind

protectia mediului si orice ale cerinte prevazute de legilatia in vigoare, conditii certificate prin
obitinerea avizelor si acordurilor de la institutiile abilitate.

1.8 . DREPTURILE SI OBLIGATIHILE CONCESIONARULUIL
Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul i pe rispunderea sa, bunurile proprietate privata
care fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.
Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului §i scopului stabilit de pir{i prin contractul de concesiune.
Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i
permanenti, a bunurilor care fac obiectul concesiunit.
Concesionarul nu poate subconcesiona sau inchiria bunurile ce fac obiectul concesiunii.
Concesionarul este obligat s pliteascd redeventa la valoarea §i In modul stabilit in contractul de

Sd RS A

CONCesiumne.
Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privata.
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Concesionarul este obligat sa ia misuri pentru asigurarea intrefinerii curfifeniei si imbunatitirii
aspectului edilitar a cfa,dm lor construite pe terenul concesionat, curfii, imprejmuirilor, mﬁm de acces,
precumn si a zonelor verzi aferente ace stora, prin efectuarea de lucrdri de reparatii, renovari, amenajari i
alte lucrdri specifice, intrefinerea permanenti a curdteniei gardului si portilor, menfinerea curiteniei
spatiilor verzi, a arborilor, a drumului, pe aliniamentul aferent imobilului definut.

Concesionarul are obligatia ca in termen de 60 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune si depund, cu titlu de garantie, o sumi fix3 reprezentdnd o cotd-parte de 50% din suma
obligatiei de plati citre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastd
sumi sunt refinute, dacd este cazul, penalitifile si alte sume datorate concedentului de citre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

Concesionarul, in situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter provizoriu sau
definitiv, este obligat si obtind autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991, care si contind
obligatoriu avizul favorabil al concedentului.

in condiiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decit prin ajungere la termen, forta
majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatirii bunului proprietate
privata, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acestora de catre concedent.

In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indatd acest fapt
concedentului, in vederea ludirii misurilor ce se impun pentru asigurarea continuitafii exploatdrii bunului.

Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

1.9. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul si inspecteze bunurile
concesionate, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
Verificarea se efectueazd numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in conditiile

stabilite in contractul de concesiune.
Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu

notificarea prealabili a concesionarului, numai in conditiile previzute de lege.
Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate

din prezentul contract de concesiune.
Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara

de cazurile prevazute expres de lege.

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura
sa aduca atingere drepturilor concesionarului.
JEREA
1. Conform prevederilor art. 327 din
OUG. ar. 57/2019 privind Codul
adminstrativ, contrtract de concesiune

inceteaza:
a)la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune d bmfmr% proprietate publicd, in misura in care pértil
=3
=1

nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;
b)in cazul exploatirii, In conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, a bunurilc
consumptibile, fapt ce determin, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continufirii exploatirii acestora inaint

de expirarea duratei stabilite a contractulu;

¢)in cazul in care interesul mia@ﬂa} sau local ¢ smp;m prin denuntarea unilaterala c
d)in cazul nerespectirii obligatiilo or ¢ contractuale de cétre concesionar, prin reziliere d
unei despigubiri in sarcina concesionarului;

e)in cazul nerespectirii obligatiilor ij?ﬁ“‘iff@'ﬁ

&

1 o

cedent, prin reziliere de citre concesiong
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fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitifii obiective
remuntare, f i3 yia‘ta unei despégubiri.

Yy

33 Pitie Aintems porrrs de
Dla disparitia, dintr-o cauzd de
x5

concesionarului de a-1 exploata, prin

De asemenes, contractual de concesiune poate inceta ca urmare a infelegerii @aﬁ?ﬁm pentru motive
intemeiate verificate si acceptate de concedent,sub condifia achitdrii de cétre concesionar, a redeventei si
a altor obligatii izvoréte din contract.

2. Rezilierea contractului intervine:

a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datoratd pe perioada de timp rdmasd pand la
finalizarea contractului) in sarcina concesionarului;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala de catre
concesionar, cu plata de despagubiri (calculate la nivelul productiei medii realizate in anii precedentijin
sarcina concedentului.
3. Renuntare la concesiune din partea concesionarului,fird plata unei despagubiri, la disparitia, dintr-o
cauzi de fortid majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibﬂitéi;i obiective a concesionarului de a
exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de concesionar i acceptati de concedent); in acest caz
concesionarul va notifica concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre
1mposﬂa1htatea obiectivi de realizare a activititii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi
invocati in cazul cind concesionarul are o situatie financiard precard, in cazul falimentului sau al dizolvirii
societitii concesionare.

4. Schimbarea destinatiei obiectului comcesiunii dupa concesionare atrage rezilierea de drept a

contractului de concesiune.

5. Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor

reglementate de lege.

La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bununi@ de retur, aga cum au fost stabﬂﬂ;e in cdletul de sarcml se vor intoarce m posesza cencedenmlm

b\ banurﬂe de preluare asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite de concedent
de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazd de evaluare intocmitd de una din pérfi si
insusita de cealaltd parte sau pe bazi de raport de evaluare Iintocmit de un evaluator independent;

¢) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor rdméne in proprietatea si

posesia concesionarului.

L.11. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascd ofertele:

- plicul interior sa contina oferta financiara si oferta tehnica,

- termenul de valabilitate al ofertei sa fie 90 de zile,

- oferta financiara sa fie cel putin egala cu nivelul redeventei stabilita in prezenta documentatie.

Li2, éﬁﬁ%’fﬁﬁ UNI PENTRU NEEXECUTAREA CONT RACTULUI
fiﬂwmm peniri ?z ' ﬁmmsy consecufive duce Fg y’?w!&ewg jﬂ aﬁ

L13 DISPOZITH FINALE
Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele
de catre concedent conira cost.

Achizitionarea documentatici de airibuire este chbligaiorie peniri parfic

Fred _ggmgg erenia
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Tererul concesionat in vederea desfasurarii activitatii comerciale nu va suferi modificari care sa
contravina cerintelor specifice de amenajare a teritoriului ori celor privind legislatia in vigoare privind
regimul drumurilor, protectia mediului,a sanatatii sau a ordinii publice.

Investitia va pastra elementele specifice destinatiei declarate si se va incadra armonios in zond.

Concesionarul are obligatia de a Intrefine corespunzitor zona de acces.

Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si protectia mediului

Amplasarea in teren i caile de acces vor fi proiectate astfel incat si se asigure circulatia in zond.

Prin depunerca ofertei, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se comsiderd Imsugite

de ofertant.
- au debite fata de Consiliul Local al Comunet

e e g me @ s

SCHEIA ;

- sunt in litigii cu Consiliul Local al Comunet SCHEIA/Comuna SCHEIA;
- au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare i nu au incheiat contract cu Consiliul Local al comunei
SCHEIA/Comuna SCHEIA.

50,00 lei
500,00 lei
.................. 200,00 lei

Confrasemnesza,
secretar, Prisicaru Ca
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COMUNA SCHEIA
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SECTIUNEA a Illl-a

CONTRACT DE CONCESI

Partile contractante
in temeiul:
. Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ ;
- Noului Cod Civil;
. prevederilor H.C.L. SCHEIA nr.  /....2019, s-a Incheiat prezentul contract de concesiune intre:

L1

0 VA EJA,, cu sediul in sat Scheia, comuna Scheia, judetul Iagi, tel./fax 0232/22902(
e-mail: contact@scheia.ro, avind cod fiscal 4540330 si conturi deschise la Trezoreria Municipiului Iag
reprezentatd prin Ababei Danut , avand functia de primar, in calitate de Concedent, pe de o parte,

si
2. 8, C. seecernssossssncseanene, €U sSediul In ....... , Str. ....... , telefon/fax, numér de inmatriculare, cod
fiscal ........ , cont IBAN .............. deschis la Trezoreria ........ , reprezentat prin .......... avand functia
........... , in calitate de concesionar , pe de altd parte
la data de 2019 , 1a sediul concedentului, s-a incheiat prezentul contract de
concesiune.

II. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 - (1) Obiectul contractului de concesiune presupune exploatarea in conformitate cu
obiectivele concedentului a urmatoarelor bunuri: ferenul fn suprafati de 2200 mp situat in  intravilanul
satului SCHEIA, comuna SCHEIA, judetul Iasi, cu apartenenta la domeniul public al comunei
SCHEIA, judetul Iasi, conform schitei plan, care se constituie in anexa nr. 1 1a prezentul contract de
concesiune.

(2) Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal de predare-
primire, care se constituie in anexa nr. 2 la prezentul contract de concesiune.

(3) Obiectivele concedentului sunt:

a) desfasurarea de activitati economice in functie de obiectivele sale, numai cu aprobarea
prealabila a concedentului;

b) executarea investitiilor necesare in vederea folosirii bunului pentru desfasurarii activitatii
prevazute a lit.a;

(4) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza wrmatoarele categorii de

bunuri:

a) bunurile de retur: terenul in suprafatd de 2200 ce se afla in  intravilanul satului SCHEIA,
comuna SCHEIA, judetul last.

b) bunurile de preluare: bunurile utilizate de ciitre concesionar pe perioada concesionarii, care nu
sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul i5i exprimi intentia de a le cumpdra a incetarea
concesiunii, daci este cazul;

¢) bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata concesiunii de concesionar ce sunt st ramén
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AT o T
1 fac obicciu

proprietate ¢ . ,
concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

Art. 2 — Este interzisa subconcesionarea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiutui care face
obiectul prezentului contract de concesiune.

III, Termenul
Att. 3 - (1) Durata concesiunii este de 45 (patruzeci si cinci de ani) ani, incepand de ladatade_

si pana la data de .
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit, cu conditia ca durata insumatd si nu depédgeascd 49 de ani,
conform prevederilor art. 306 alin.3 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala.

(2117
Art. 4 - (1) Redeventa pentru teren este de LEI/LUNA, reprezentand euro/luna ,
respectiv___ LEV/AN, reprezentand echivalentul a euro/an , iar pentru anii urmatori plata
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