SECTIUNEA e ll-¢

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea
terenului in suprafati de 2578 mp ce se afla in intravilanul satului SCHEIA, comuna SCHEIA

1. Denumire: COMUNA SCHEIA

2. Adresa: sat SCHEIA, comuna SCHEIA, judetul Iasi
3. Cod fiscal:4540330

4. Cod IBAN:
5. Banca: Tezoreria IAST

6. Telefon, fax: 0232/229030, 0232/229020

Concesionarea, prin hcmﬁe publica deschisd, a ferenului in suprafutd de 2578 mp situat in
intravilanul satului SCHEIA, comuna SCHEIA, judetul Iasi, cu apartenenta la domeniul public

al comunei SCHEIA, judeful Iagi.
Imobilul descris maisus se afla pe D.J. 246 si de aproximativ 40 km de municipiul Iagi, cu acce:

auto si pietonal la drum cu macadam.
Proprietarul imobilelor care constituie obiectul concesiondirii este Comuna SCHEIA, judetul

Iasi.

Prin concesionarea imobilelor, Comuna SCHEIA va incasa redeventa pe care concesionarul o va

achita in schimbul concesiunii.
Suprafata de teren se concesioneaza in vederea desfasurarii de activitati economice §i intretinerea

terenului concesionat prin amenajarea unui gard adaptat la destinatia terenului , respectind normele
legale in vigoare in domeniul urbanismului si amenajarea teritoriului, conditiilor de mediu si alte

asemenca.

Situatia juridica_. Jmobilele se afld in proprietatea publica a comunei, nu sunt revendicate
si_nu fac obiectul unor litigii.

Motivele de ordin legislativ : O.U.G. nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica, aprobata prin Legea nr.22/2007, Normele metodologice de aplicare a O.U.G.
nr.54/2006 d%z}; 14.02.2007, Legea nr.215/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare .

potentialul maxim até

Initiativa concesiondirii are ca obiectiv principal utilizarea amp'ﬂ samentului la
din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Scheia , cét si al concesionaruh
Din p‘xmn:?.;aﬁ ¢ﬂ@ vgﬁ@w al autorititii locale, identificim trei mmpam ente m @Um care justifics initierea
re a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin {inanciar si

procedurii de concesiona

aspectele de mésu aj
Din punct s’%i% vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la obinerea unor benefici

din veniturl indir é:e:i@ constand in:

Presedintele sedin Contrasemmneazd,

Raveica %ﬁmm
;’? i

seeretar, Prisdcarn Catalin

PRR—
o



- venituri ale comunitéfii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat;

- venituri din imp@m ele pe salarii;

- crearea unor noi locuri de muncl att pe perioada executfirii lucrérilor de amenajare a obiectivylyi
impus cét si locuri de munc permanente, dupd finalizarea constructiei.

In aceicﬁ,gsl timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei i implic
al comunei, precum §i atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale cormunitit
locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabild.

Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la bugetul local pri
incasarea redeventei rezultatd din procedura de licitatie, sume incasate prin eliberarea Autorizaiei de
construire, sume ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe clidire, dupi finalizarea lucrarilor ce a fi
executate pe terenul concesionat.

Din punct de vedere al componentei de mediu, concesionarul va avea obligatia, prin contractul de
concesiune, si respecte toatd legislatia tn vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transfer responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor misurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludirii solului si a apei subterane, cu
efecte asupra sinatitii populatiei;

- utilizarea durabili a resurselor;

- gestionarea eficienti a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de

reglementirile legale in vigoare.

Desfasurarea 2 54
nr.54/2006 privind regimul comzact@]{er de concesiune de ‘Emnm‘i proprietate pubhca cu modificari si

completari, a Normelor metodologice din 14.02.2007 de aplicare a OUG nr.54/2006, precum si a
prevederilor Legii nr.215/2001 privind administratia public locala, republicata, cu meodificarile si

completarile ulterioare.

1.3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI
Valoarea minima a redeventei anuale pentru imobilul scos la concesiune (teren si cladiri) este

stabilit de evaluatorul SC SYSTEM EXPERT SR ; evaluator atestat ANEVAR
Costin Ionu.

stabxhta, de @vaiuawr este de
] ] -2 este de ]4

a, respectiv J
Redeventa obtinuta se face venit la bugetul Consiliului Local SCHEIA, judetul Iasi.

TA CONCESIUNII
Durata concesionarii este de 45 de ani incepind cu data semnarii contractului de concesiune,

cu posibilitatea de prelungire cu inca jumatate din perioada maxima, fara a depasi durata de49 de ani, prin
acordul partilor, argumentat de :

- termenul maxim de recuperare a investitiei vizate de beneficiar ;
- durata de viata normata a investities

1.4. DT

LS. DESCRIEREA IMOBILU

= I@@ﬁﬁr}i, - gsrahﬁ ¥ - situat fnintravilaond satulur SCHEFLA, conmna
SCHEIA, judetul Iasi idere Ia %‘ rumul cu macadam DJ 246 printr-o cale de acces.
Terenul are acces pietonal si auto, utilitati ( energie electrica).
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« Local SCHEIA de %ipiﬁuﬁ% a concesionarii a
imobilu Em mwﬁi«mm mai sus, se va transmite gjg}f@ publicare g e cueelp 40 de gile
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Contractul de concesiune se mmhm@ in termen de 20 de zile de la data la care proprietaryl s
informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

I 6. MODALIT ATI DE PLAT A

Valoarea redeventei se va plati la casieria Primariei Comunei SCHEIA in numerar in doua
transe; prima transa pana pe data de 31 a lunii martie a fiecarui an, iar cea de-a doua transa pana
la data de 30 a lunii septembrie a fiecarui an si se datoreaza din momentul incheierii prezentului
contract de concesiune.

Pentru plata cu intirziere a obligatiilor contractuale se datoreaza majorari de intdrziere pentr
fiecare zi de intirziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii
sumei datorate inclusiv, conform Codului de procedura fiscala. Cota dobanzilor si nivelul penalitatilor de
intarziere vor fi modificate in functie de reglementarile legale.

Neplata redeventei la termen autorizeaza proprietarul bunului ce face obiectul concesiumii, la
recuperarea creantelor conform Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala.

I.7. OBIECTIVELE CONCEDENTULUI

Concendentul urmareste urmatoarele obiective prin realizare concesiunii:
- necesitatea de realizare de investitii private in Comuna SCHEIA, judetul Iasi ; comparativ cu alte
localitati ale judetului Iasi, Comuna SCHEIA nu se afla printre acele unitati administrativ-teritoriale in
care investitiile private si activitatile economice sunt numeroase si aducatoare de profit bugetuluiloca
- dezvoltarea domeniului de afaceri in zona, in special a afacerilor non —agricole ;
-incasarea unei redevente anuale care va constitui o resursa pentru bugetul Consilinlui Local SCHEIA ;
de asemenea, incasarea de impozite si taxe locale pentru activitatea cu caracter economic care se va
desfasura ;
- crearea de noi locuri de munca ;
- diversificarea activitatilor economice ale zonei ;
- pastrarea fortei de munca tinere in mediul rural;
- realizarea unei investitii care va proteja mediul inconjurator.

Bunurile de retur revin de plin drept, gratuite si libere de orice sarcini , concedentului la incetarea
contractului de concesiune si sunt bunurile care au facut obiectul concesiunii, respectiv terenul in suprafa
de 2578 mp ce se ﬂﬂw in intravilanwl satului SCHEIA, comuna SCHEIA,

Sunt ; ii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta
pe durata comesiunifﬁ si care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea concesionarului.

Sumt _bunurile utilizate de ciitre concesionar pe perioada concesiondrii, care
nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul i§i exprim# intenfia de a le cumpdra a incetarea
concesiunii, daci este cazul.

Investitia care va fi realizata cu bunurile luate in concesiune va respecta conditiile privind
protectia mediului si orice ale cerinte prevazute de legilatia in vigoare, conditii certificate prin
obitinerea avizelor si acordurilor de la institutiile abilitate.

8. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCES ﬁ" NARULUI

ﬁiﬁﬁi‘m sesionarul are dreptul de a exploata, pe s ui si pe rispunderea sa, bunurile proprietat

care fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor fiaf%:vﬁ e de citre concedent.
Concesionarul are dreptul de a folosi gi de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul concesiunii,

potrivit naturli bunulhui si scopului stabilit de pa,%"‘g;i pﬁ*‘m contractul de concesiune.
Cones w@nmm are obligatia si re exploatarea eficientd, In regim

permanentd, a bunurilor care fac obiectul conce
Con ’ﬁﬁmmﬁ’iﬁ nu poate s&b@w%gmﬁd
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Concesionarul este obligat s8 respecte conditiile impuse de natura bunurilor pro pm@mm privata,

Concesionarul este obligat sa ia misuri pentru asigurarea Intrefinerii curfifeniei §i m%«um@ iri
aspectului edilitar al ¢l adﬂf lor construite pe terenul concesionat, curtii, imprejmuirilor, g,a;iﬂm de acces
precum §i a zonelor verzi aferente acestora, prin efectuarea de lucrédri de reparatii, renoviri, d.lﬂﬁﬂajm $
alte lucriri specifice, Intretinerea permanenti a curifeniei gardului si portilor, meniinerea curitenie
spatiilor verzi, a arborilor, a drumului, pe aliniamentul aferent imobilului detinut.

Concesionarul are obligatia ca In termen de 60 de zile de la data semnidrii contractului de
concesiune si depund, cu tithu de garanfie, o sumd fixd reprezentind o cotd-parte de 50% din sum:
obligatiei de plati citre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceast?
sumi sunt refinute, dacd este cazul, penalitifile si alte sume datorate concedentului de citre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

Concesionarul, in situatia in care doregte construirea unor obiective cu caracter provizoriu sau
definitiv, este obligat si obtini autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991, care si contini
obligatoriu avizul favorabil al concedentului.

fn conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen, forts
majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatdrii bunului proprietate
privata, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de cétre concedent.

fn cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa unor cauze sau iminenfa producerii unor
evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indatd acest fapt
concedentului, in vederea ludrii misurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdtii exploatirii bunului.

Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului In noile conditii stabilite de concedent,

fari a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

L9. DREPTURILE ST OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul si inspecteze bunurile

concesionate, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
Verificarea se efectueazd nmumai cu notificarea prealabili a concesionarului i in conditiile

stabilite in contractul de concesiune.
Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, o

notificarea prealabili a concesionarului, numai in conditiile previzute de lege.
Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate

din prezentul contract de concesiune.
Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara

de cazurile prevazute expres de lege.
Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura

sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

Contract de concesiune inceteazi prin:
1. Imtelegerea pirtilor, pentru motive Intemeiate verificate §i acceptate de concedent,sub condifia
achitirii de citre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvoréte din contract.

2. La expirarea duratei stabilite fn contract, dack pirtile nu convin, prin act adifionalprelungirea

acestuia .

3. Riscumpirares concesiunii de ciitre concedent, prin hotirdre a acestuia, In cazul in care interesul

national sau local o impune, cu plata unel despiigubiri juste si prealabile In sarcina concedentelui,

intocmidu-se o ducumentatie tehnico-economicd in care se va stabili preful riscumpiiririi, In aceastd
situatie nu se percep daune.

4. Begilierez contractulul intervine:

il uzle de caire concesionar, prin rezilierea unilaterals de Va‘?cf@

4% in carnl m«aﬁsmmtmﬁﬁ ﬁ@iﬁg;ﬁmm contraci

concedent, cu plata unel despagubiri (plata re ﬁ ventei datoratd pe perioada
inalizarea confractuluil-in sarcina concesionarului;
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I tarii ‘ﬁg ilor contractuale

concesionar, cu gﬁai i:‘% despag gﬂ,m (calculate la

sarcina conce: d@m phai,

5. Renuntare la concesiune din partea concesionarului, #ir plata unei despagubiri, la disparifia, dintr-c

cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul émp@sahﬁéﬁéﬁ obiective a concesionarulyi de 2

exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de concesionar si acceptata de concedent); In acest caz

concesionarul va notifica concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea situafiei intervenite, despre

imposibilitatea obiectivd de realizare a activitidtii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi

invocatd in cazul ¢ind concesionarul are o situatie financiard precard, in cazul falimentului sau al dizolvarii

societétfii concesionare.

6. Schimbarea destinatiei obiectului concesiumii dupa concesionare atrage rezilierea de drept 2

contractului de concesiune.

7. Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor

reglementate de lege.

La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de

concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupé cum urmeazi:

a) bunurile de retur, aga cum au fost stabﬂhte in c,aietu]i de sarc:nm se vor Intoarce In posesia mnc:ed@muim

gratuit si libere cﬁe ormsz sarcini-

M

b) burmrﬂe de preluam, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobéndite de concedent
de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazd de evaluare intocmiti de una din parti si
insugitd de cealaltd parte sau pe bazid de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent;

¢} bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor riméne in proprietatea si

posesia concesionarului.

111. Condifiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele:
- plicul interior sa contina oferta financiara si oferta tehnica,

- termenul de valabilitate al ofertei sa fie 60 de zile,
- oferta financiara sa fie cel putin egala cu nivelul redeventei stabilita in prezenta documentatie.

Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pun la dispozitie solicitantilor
de catre concedent contra cost.

licitatie.

Terenul concesionat in vederea desfasurarii activitatii ¢
contravina cerintelor Sp@a‘ﬁ“ ce de amenajare a wmﬂm"m ui ori celor privind legislatia in vigoare privind
regir dwmmiﬂﬂm protectia medivlui,a sanatatii sau a ordinii phbﬁ@@
fia va pastra elementele specifice destinatiei declarate 5i se va incadra armonios in zoni.
Concesionarul are obligatia de a Intrefine corespunzitor zona ﬂ«ﬁ;ﬁ ACCES,

Prin soluiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum §i protectia medinkui
1 51 caile de acces vor fi pﬁ"@ﬁ@ﬁ&*&%@ astfel incat s¥ se asigure @iﬁf‘mﬁig%@ﬁﬁ in zond.

Amplasarea In terer
Prin depunerea ofertei, toate condifiile impuse prin caietul de sarcini se considerii Insusits
A

de efertant. f
a1 Jlcltatic nersoanele fizice say juridice care: Al

somerciale nu va suferi modificari care sz
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- cui debite fata de Consiliul Local al Comunei SCHEIA ;
- suret in litigii cu Consiliul Local al Comunei SCHEIA/Comuna SCHEIA,
- au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare 5i nu au incheiat contract cu Consiliul Local al comunei

SCHETA/ Comuna SCHEIA.

J
- caiet de sarcini.. ceeen. 50,00 lei
- taxa de participare........c.cccoeue... 500,00 lei
- garantie de participare ................. 200,00 lei.
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